Ratiborske Hory
UZEMNI PLAN

Vyrokova c¢ast

Jedlany Mind 693
1€ko Mostek
: Homni
Temesvar Hrachovice
Dolni
Hiasi = Hrachovice 245
A7 M
Malenin Pohnani
. Beranova A
1otovmy Lhota a 637 Blanicka
523
Ratiborice
Polanka Pohnanec
Podoli
& Homole Batkovy
Broucko\ 0 - 4 = z
Lhota Ratiborske 4665 e
Hory
Vrazna
503
A
Jenitkova
Lhota
Viesce .
\ 699
l Masovice Chotciny
4
Po, )
[I¥ 76 | Dobronice
Boubir Vranovsk u Chynova
‘ — Hlinice Velmovice
(ES5| )
ikanice Zaluzi . KlouzZovice
Smyslov N\
‘@ / S e — Hurky
) a
;;s — - 567
137] = UNcai T N / N\
. — ¥

PORIZOVATEL: Méstsky tfad Tabor — Odbor rozvoje

ZPRACOVATEL: AUA — Agrourbanisticky ateliér Praha 6, Sumberova 8

Listopad 2019

Rodna

.
705

Dolni H

Klar



N&zev tzemné planovaci dokumentace - UPD: Ratibotské Hory

Uzemni plan

Resené uzemi: Administrativni Gzemi Ratibofské Hory zahrnuijici:
Ratibofské Hory, (k.. 739880),
Ratibofice u Tabora (k.u. 739863),
Podoli u Ratibofskych Hor (k.U. 724211),
Viesce (k.U. 786667)
Dub u Ratibofskych Hor (k.1.633259)

Pofizovatel: Méstsky ufad Tabor — Odbor rozvoje

Projektant: AUA - Agrourbanisticky ateliér Praha 6, Sumberova 8
Ing. Stanislav Zeman
autorizovany urbanista
&islo autorizace: CKA 02 220
Zivnostensky rejstiik ¢. Z0/U1801/2007/Rac
ICO: 149 38 634
DIC: CZ380519/032

Zpracovatelsky kolektiv:
Ing. Stanislav Zeman — urbanisticka koncepce,
Ing. Miroslav Fiala — urbanistické feSeni, digitalni zpracovani grafické ¢asti,

odnéti ZPF, redakce textove ¢asti, demografie, funkéni vyuziti ploch
Ing. Antonin Janovsky — dopravni feSeni
Ing. Ivo Zajic — technicka vybavenost

Ing. Jan Drevikovsky - Uzemni systém ekologické stability

ZAZNAM O UCINNOSTI UZEMNIHO PLANU RATIBORSKE HORY

Spravni organ, vydavajici uzemni plan: Zastupitelstvo obce Ratiborské Hory
Datum nabyti ucinnosti:

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis Méstsky ufad Tabor - Odbor rozvoje

opravnéné osoby pofizovatele: Ing. Vlastimil Kfemen — vedouci odboru

Otisk Ufedniho razitka a podpis:

Uzemni plan Ratiboiské Hory — vyrokova ¢ast 2




OBSAH:

A) VYMEZENT ZASTAVENEHO UZEMI ...ttt ettt e et et ne s 5

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT........c.c......... 5

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT(, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE . 8

c.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické KOMPOZICe ........cccevrrrrrrrrrrrssrsssnnnnnnnennnnnnnnnssssssssssssssssssssssssssnnnes 8
c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem VYUZIti.......cccovveeeiiiiiiiiiireeeeiieniicssnneeeeeeseecssnneeeesessssssssnssassssssssssnnens 16
c.3  Vymezeni zastavitelNyCh PIOCh.........u i eeeeeseeesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnnn 17
C.4 Vymezeni PloChy Prestavhy......cccceeeiiiiiiiiirreeiiiiiiiisssneeeesssisssssneeessssssssssnseesssssssssssssssesssssssssssnssassssssssssnnans 18
C.5  SyStEM SIdEINT ZEIENE ......ceeeieiieeeeeiecccccceeeer s eere e s s s sanne e e s s s ssssssssnneesssssssssssnasansssssssssnnnsanssssssssnnnans 18

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJ UMISTOVANI, VYMEZEN(
PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVEN{ PODMINEK PRO

JENCH VYUZITE oottt bttt b bbbt s s s senas s 19
Aol VerejNa ProStranStVi.... e cceeieiiiiisiseeeeeiiniiiisssneeesesssssssssnsessssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssnsasssssssssssnnsssassssssssnnnns 19
0.2 ODBCANSKE VYDAVENI......eeeeeeeeiiiiiiiieenretiiiiiccsneeeeesssssssnneeessessssssssnsesssssssssssssnseesssssssssssnsesssssssssssnnsssasssssssnnnns 19
d.3  DOPravni iNFrastrUKIUIa......ccciiiiiiieeeeiiiicccceeeersssssscseeeessssss s ssneeesssssssssssnnssessssssssssnnsesssssssssssnnsesassssssssnnnns 19
ST NI ettt b et e bt sh b e e eabe e sa b e e eh et e ah e e e bt e e be e e bt e e be e e beenateeseabeesabeenareens 19
MIStNT @ UCEIOVE KOMUNIKACE ...eeuviiiiieiieeittesteesit ettt sttt ettt e s st e e bt e s sbe e st e e sbeesabaesabeesbaeenseesareean 20
YL T Lo T T o] o1 = V- S 23
[ oTe o VA o] e Xe [o] o] = VAU I VAN {1 o IV EOS ST UPUUN 23
p2 L=3 40 1oL OO 24
Ve Yo [a T FoT ] = 1VZ FE U UUUPRRRROt 24
[ A=Yol & e (o] o] - 1VZ- TR UPPURRRN 24
d.4 Technickd INfrastruKEUIa ....cccccvveeiiiiiiiiiiineniiiinnneree s sseee s ssssssssss s s s sssssssssssssssssssssssnsssssssssssssnnnnsnnns 24
Odtokové pomery, vOdNi tOKY @ NAAIZE. ......eeeeieiiieiciee ettt e e e e e et e e e e ataeeeensaeessnsaeeesnsaeannnes 25
1o o Yo 1V = 1 a1 e a T TUIRYZo o Lo LU SRS 25
Odkanalizovani a Cist&Nni 0dPadniCh VOU........cccuuiiiiiiiie et et e e et e e e ate e e e easaeeesnseeeessraeeenes 26
1] Qg [0 =T U= =4 TS UPPUUURN 27
Y o Lo [T PP PP TP PPPT Nt 28
d.5 OdPAdOVE hOSPOAAFSIVI ..eeeerriiiieiirrnneeiiiiiiiissneeetississsssneeesssssssssssseesssssssssssssssessssssssssssssessssssssssnnssasssssssssnnnans 28

E) KONCEPCE USPORADAN/ KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATREN{, OCHRANY PRED

POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD. .......covrvvreruerenen. 28
e.1 Koncepce USPOFAdani Krajiny....ccccvcceeiiiiiiiissseeeiiiiiiiissneeesessssssssneesssssssssssnnsessssssssssssssssssssssssssnsssassssssssssnnans 28
e.2 Vymezeni ploch ZMENn V KIrajiNe ........ccveeiriiiiiiiiiiiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnne 29
€.3  Uzemni systém eKolOZICKE StABIlity .......cceerereereerereerreeireriieiesessesseseseesesessessessssessessessesessessessessssssessessnes 33
€.4  ProStUPNOSE Krajiny .....ccceiiiiiiiiiiiiiiiniiiisisiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnee 35
e.5 Protierozni opatieni............. teeeeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssrsrsrsstrttrttrrtrtrtttrtrtrrsstrrrrsssssrrssrrrsrsrrrrnrrrns 37
e.6 Ochrana prfed povodnémi........... Eeeeeeesssessssssssesssssesesssssssssssssassssasssssssssassessssssssssssssssssssssssssssssssssssssas 38
€.7 KONCEPCE FEKIBACE ....cuuuueriiiiiiiiiiiiisisiississssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 38
e.8 Dobyvani 10Zisek NEroStNYCR SUFOVIN......ccccvveeeiiiiiiiicrneeetiiiiccssnneeessssssssssnneesssssssssssnssensssssssssnnssassssssssssnnens 38

F) STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZIT{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UELU VYUZITI (HLAVNI VYUZIT(), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATREN{ PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST.5
STAVEBN(HO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO
PLOCH A STANOVEN{ PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZ( VYMERY PRO VYMEZOVAN(
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEHCH VYUZITT .o 39

Uzemni plan Ratiboiské Hory — vyrokova ¢ast 3




G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE

LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT ....oveieeeeteeeeeeeeeteeeeeee et eeeee e en e eneees 50
g.1 Verejné prospésné stavby (VPS)... teeeeeseessssssssssssssssssssssesessssseseseseeseseseseeasasaasasasestesassesessessasasasssassasas 50
8.2 Verejné prospésnad opatieni (VPO) ......cccccccrvcereiiiiiiinsssnneeniisissssssneessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssnnans 50
8.3  PlOCHY PrO @SANACi.....cuciiiiiiiiiiiiiiiiiisisississsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 50

H) VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI(, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPN{ PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU

PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA ......o.eoeieeieeeeeeeeeeeeeeee ettt sttt 50
1) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA .............. 50
J) VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO

VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENT ...ttt 51
K) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO

DOHODOU O PARCELACT ...ttt ettt e ettt eateaeete et et eaeeaesea s ensansenesaseneneans 51

L) VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZEN| DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOST L. ettt et et e e e e et et e et eeaeeae et eeeeesesae et eeeeseesseeaeeaseesensesneeneestessesneeaeeneenseneeens 51

M)VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C.9 STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODMETU NEBO NA ZADOST A U REGULACNIHO PLANU

Z PODMETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI ..o, 52
N) STANOVEN{ PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI) ...ttt ettt 52
0) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE

(0N 1 PSSR 52

Uzemni plan Ratiboiské Hory — vyrokova ¢ast 4




A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zékladé pradzkumd a rozborl provedenych v terénu v zafi
2016, aktualizovano bylo v srpnu 2017 v rdmci praci na Navrhu Gzemniho planu (UP) a nasledné
aktualizovano v srpnu 2019 vramci 1. opakovaného vefejného projednani. Prabéh hranic
zastavéného Uzemi je zndzornén ve vykresové casti dokumentace, zejména ve vykrese ,Zakladniho
¢lenéni Uzemi“. Zastavéné uzemi obce (vetné pridruzenych sidel), zaujima rozlohu celkem 108,60
ha, tj. 5,13% z celkové rozlohy feSeného Uzemi (2113,55 ha). Zastavéné uzemi obce Ratiborské
Hory tvofi jednotliva zastavéna uzemi sidel:

1) Ratiborské Hory (552992) — k.u. Ratibofské Hory (739880)

2) Ratiborské Hory (552992) — k.u. Ratibofice u Tabora (739863)

3) Ratiborské Hory (552992) — k.u. Podoli u Ratiborskych Hor (724211)
4) Ratiborské Hory (552992) — k.U. Viesce (786667)

5) Ratiborské Hory (552992) — k.u. Dub u Ratibofskych Hor (633259)

X 6

a déle nékolik drobnych lokalit, napf. ,Malenin®, osada ,Na Puchyrné“, hajovna ,Pod Dubem?®,
hajovna ,Chalupa“ a zemédélska usedlost ,Na Polance”.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Navrh zékladni koncepce rozvoje obce Ratiboiské Hory (v€etné pfidruzenych sidel) vychazi
ze skuteénosti, Zze se fedené Uzemi nachazi v mimoradné hodnotném Gzemi Jiznich Cech, které
vynika zejména svymi pfirodnimi hodnotami a typickou strukturou venkovského osidleni.

Vzhledem ktémto skuteénostem navrhuje Uzemni plan (UP) Ratiboiské Hory
nasledujici:

1) Rozdéleni zakladnich funkci vramci stavajiciho vyuziti Uzemi, které tvofi plochy

vyuzivané predevSim pro kvalitni venkovské bydleni a rekreaci.

2) Vytvareni podminek pro obnovu sidel, s cilem maximalniho vyuzivani zastavéného
Uzemi, pfi zachovani svého stavajiciho architektonického vyrazu.

3) Lokalizovani novych ploch pro budouci rozvoj obce (a pfidruzenych sidel), s cilem
zkompaktnit a arondovat jejich stavajici urbanistické ptdorysy, pfiéemz omezit jejich rozvoj
na novych plochach, zejména s ohledem na ochranu zemédélského pudniho fondu.

4) Vymezeni novych ploch pro vyrobu a skladovani pouze v nezbytném rozsahu, s cilem
vytvéaret pfedpoklady proto, aby plochy a arealy (vybudované v druhé poloviné 20. stoleti)
bylo mozné povazovat za plochy vhodné pro obnovu, eventualné pro prestavbu, jako tzv
Lorownfields®.

5) Zachovani veskerych prirodnich hodnot uzemi - pfedev§im mimofadné hodnotného
krajinného prostfedi v SirSim okoli obce Ratibofské Hory (se sidly Ratibofské Hory a
pridruzenych sidel - Ratibofice, Podoli, Viesce, Dub a lokality Malenin) a raz krajiny
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umocnény rozsahlymi svazitymi pozemky - zejména nad obci Dub, kde se nachazi
vyznamneé vyhlidkové misto s vyhledy nejen na feSené Gzemi. Severovychodné od sidla
Dub jsou navic i vyznamné krajinotvorné plochy zelené, uspofadané do linii podél polnich
a lesnich cest (event. pfimo ve volné krajiné). Pficemz zdejSi pfirodni zelen je doplnéna
rozsahlymi plochami trvalych travnich porostt s cennou flérou a faunou.

6) Zachovani vsech lesnich ploch, kieré se nachazi zejména v zapadni a v jizni Casti
feSeného uzemi. Drobné plochy lesa jsou situovany také po obvodu feSeného Gzemi.

7) Respektovani vodnich toku v pfirodnich korytech potok( (Chotovinsky, Ratibofsky a
Maleninsky).

8) Zachovani vodnich ploch jako nedilné soucasti biocenter a biokoridor( (v ramci
Uzemniho systému ekologické stability) a jako soucast komplexnich opatfeni pro
zadrzovani vody v Uzemi (s cilem zpomaleni odtoku vod z Gzemi).

9) Respektovani nejvétsich vodnich ploch: Trepsky, Podolsky a Luéni rybnik.

10) Respektovani skute¢nosti, ze Uzemi obce neni soucasti zadné rozvojové osy ani
rozvojové oblasti, a to jak republikového, tak ani regionalniho vyznamu. Hranice feSeného
Uzemi se pouze dotyka (svym zapadnim okrajem) rozvojové osy republikového vyznamu
OS6 Praha — Bene$ov — Tabor — Ceské Bud&jovice — hranice CR/Rakousko (-Linz), a
rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu N-OB2 Taborsko. Uvedend rozvojové oblast a
rozvojova osa nemaji na Uzemni rozvoj obce vliv a neuplatiuji ndroky na nové vyrobni a
skladovaci aredly.

ZAVER: Obec Ratiboiské Hory bude i nadale pinit funkci Uzemi uréeného predevsim pro

bydleni a rekreaci, s moznostmi realizace drobnych vyrobnich a podnikatelskych aktivit.

NaplInéni navrhu uvedené koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je
umoznéno jeho geografickou polohou, ktera je pro soucdasny stav Uzemné technické a
architektonicko urbanistické struktury obce ur€ujici. Poloha obce (v blizkosti mésta Tabora)
preduruje moznosti dalSiho rozvoje obce, aniz by hrozilo nebezpedi ohrozeni pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi, které tvofi trvale nedilnou soucast klasicke jihoCeskeé krajiny.

Za Géelem ochrany a rozvoje hodnot feseného tizemi navrhuje UP respektovat veskeré
hodnoty feseného Uzemi, zejména v urbanizovaném tzemi. Vzhledem k tomu UP nenavrhuje
zadné asanace, ani prestavby objektl, které by znamenaly vySkové a hmotové zmény
v architektonicko urbanistické struktufe soucasného zastavéného Uzemi, pficemz vénuje zvIastni
péci ochrané a obnové historicky cennym mistnim paméatkové nechranénym, ale i hodnotnym

a cennym objektiim, které tvofi nemovité kulturni pamatky:
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Cislo rejstriku Okres Sidelni utvar Cast obce ép. Pamatka Ulice,nam./umisténi
15599 / 3-5001 Téabor Ratiborské Hory | Ratiborské Hory kostel sv. Vojtécha naves
i . | . | rudny ddl - soubor
15876 / 3-5002 Tabor Ratiborské Hory Ratiborské Hory
hald a Sachet
25266 / 3-4999 Téabor Ratibofské Hory | Ratiborské Hory | ¢p.18 venkovska usedlost
46982 / 3-4998 Téabor Ratibofské Hory | Ratiborské Hory | ¢p.45 venkovska usedlost
i . | . | zamek - zdmecek
21325/ 3-5000 Tabor Ratiborské Hory Ratiborské Hory | ¢p.128 .
Ohrazenice
44697 / 3-4996 Téabor Ratibofice Ratibofice Kostel sv. Bartoloméje | naves
13802 / 3-4997 Tabor Malenin Malenin Kaple navesni naves

Zdroj: Ndrodni pamétkovy ustav, UAP ORP Tabor

Uzemni plan chrani velice hodnotnou reliktni kulturni krajinu, a to v rozsahu navrzené krajinné
pamatkové zény Ratibofské Hory — Stara Vozice. Uzemni plan stanovuje pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti takové podminky, aby tato velice hodnotna krajina byla co nejvice
chranéna a zachovéna. V ramci navrzeného rozsahu krajinné pamatkové zény budou chranény
kulturni, historické, architektonické, urbanistické a archeologické hodnoty uzemi.

Vramci jednotlivych urbanisticky hodnotnych Uzemi v jednotlivych sidlech Gzemni pléan
stanovuje, Ze v nejbliz§im okoli téchto GUzemi musi byt respektovany urbanistické a historické
hodnoty takovym zpusobem, aby nedoslo k jejich znehodnoceni. Jedna se zejména o vySku staveb,
zastfeSeni (nejsou zadouci napf. rovné a pultové stfechy na obytnych objektech), charakter obytné
zastavby, procento zastavénosti, podlaznost apod..

Nova zastavba, rekonstrukce &i prestavba stavajicich objektd musi respektovat okolni
historickou zastavbu.

Jedna se o historickou zastavbu v téchto sidlech:

Malenin — navesni prostor s rybniky, v€etné historické kaple (NKP)

Ratibofice — zéstavba vcetné zahrad soustfedénd podél obdélnikové navsi, které dominuje

kostel sv. Bartoloméje s rybnikem.

Viesce — zapadni ¢ast sidla s usedlostmi, rozmisténymi po tfech stranach obdélnikové navsi

Dub — zastavba tvofena hospodarskymi dvory paprscité usporadanymi kolem rozlehlé ovalné
navsi, s kapli uprostied.

Uzemni plan Ratibofské Hory stanovuje rovnéZ zasady pro vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, a to nasledujicim zplsobem:
e vymezuje nové plochy pro zménu vyuziti Gzemi pfedevSim v prolukach zastavéného
Uzemi nebo na plochach, které na zastavéné uzemi bezprostredné navazuiji,
e chrani veskeré plochy zelené v zastavéném i v nezastavéném uzemi,
e navrhuje obnovu polnich cest (dle zakresu v katastralnich mapéach), s cilem zajistit
prostupnost krajinou,
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reSi dalSi rozvoj Uzemi s cilem omezit zabory zemédélské pldy (a to i za cenu, Ze
nebudou napinény zaméry na dalsi rozvoj Gzemi navrzeny v platném Uzemnim planu
Ratibofské Hory z roku 2008),

vymezuje veskeré plochy vhodné pro Uzemni systém ekologické stability (USES)
s cilem zajistit propojeni prvkd USES v feSeném Uzemi a prvky USES v sousednich
obcich,

zajist'uje i nadale vyhledy z Adamova vrchu (612 m n. m.) nad sidlem Dub tim, Ze do
jeho blizkosti nenavrhuje plochy, které by mohli omezit vyhledy do krajiny na vSechny
strany napf. vysadbou vysokych stromu v jeho okoli.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

c.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanistick& koncepce UP Ratiborské Hory navrhuje pfi vymezovani zastavitelnych ploch a

ploch prestavby a sidelni zelené nasleduijici:

a)

Zachovat historicky vyvoj jednotlivych sidel (a to jak z hlediska charakteru zastavby,
tak i s ohledem na jejich geografickou polohu) s cilem zachovat klasicky venkovsky cha-
rakter zastavby (zejména hustotu zastavby, vySkovou hladinu obytnych budov a ¢etnou
zahradni zelen). Vy8kovou hladinu zéstavby (pfevysujici primérnou vysku staveb), |ze pfi-
pustit pouze v pfipadé cirkevnich staveb, event. v pfipadé staveb uréenych pro specifickou
vyrobu a sklady).

Resit novou vystavbu predevsim formou vystavby individulnich jednopodlaznich ro-
dinnych domu s obytnym podkrovim (event. dvoupodlaznich bez obytného podkrovi).

Zamezit vystavbé dalSich bytovych domd, event. fadovych (Ci terasovych) rodinnych
domu, (které jiz na izemi obce jsou a narusuji architektonicko urbanisticky padorys seve-
rovychodni ¢asti sidla Ratibofské Hory).

Stanovit jednotna kritéria a jednoznacné limity pro uréeni velikosti stavebnich pozemku
a jejich zastavénost.

Definovat zasady pro tvorbu verejnych prostranstvi. Ty jsou vymezeny tak, aby plnily
predevsim funkci uli€nich prostranstvi (v ramci nichz budou jak mistni komunikace a chod-
niky, tak i napf. vefejna zelen). Nejmen$i Sitka vefejnych prostranstvi, kterd zpfistupriuji
plochy pro bydleni (rodinny dim) a jejichZ sou€asti jsou pozemni komunikace, bude €init
minimalné 8m. P¥i jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit az na 6,5 m. Verejna pro-
stranstvi ur€uji architektonicko urbanisticky vyraz jednotlivych parkové upravenych naves-
nich prostord, event. jinych specifickych prostora (okoli pomnikd, informaénich tabuli, au-
tobusovych zastavek apod.). V pfipadé sidel Ratiborské Hory, Ratibofice, Podoli a Viesce
jsou vymezena (v ramci zastavitelnych ploch vétSich nez 2 ha) verejna prostranstvi o roz-
loze min 1 000 m% 2 ha. Jejich vymezeni navrhuje UP na plochach, kde navazuji navrzené
zastavitelné plochy na stavajici zastavéné uzemi, s cilem umoznit vyuziti vymezeného ve-
fejného prostranstvi obyvateli novych ploch i ploch stavajicich navazujicich obytnych
azemi.

Vymezovat verejna prostranstvi predevsim v centrech jednotlivych sidel (s funkci
klasickych venkovskych navsi s lavickami, pomniky, détskymi hfisti, parkovisti apod.).

Uzemni plan Ratiboiské Hory — vyrokova ¢ast 8




9)

h)

m)

Stanovit podminky pro obnovu a Upravu aredlu vyroby a skladovani, které jsou vétsinou
ve velmi S§patném stavebnim stavu (pfevazné se jedna o byvalé aredly JZD). Po obvodu
téchto aredld bude doplnéna nezbytna ochranna a izolaéni zelen.

Pripustit v nezastavénych uzemich vystavbu zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu apod.,
v souladu s §18, odstavec 5 Stavebniho zakona €.183/2006 Sb. v platném znéni
(€.225/2017 Sb.).

Definovat podminky vyuzZiti ploch, urCenych ke zméné vyuZiti Gzemi (napf. hlavni vyu-
ziti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti). Dale UP definuje
prostorové usporadani ploch a uréuje minimalni velikosti stavebnich pozemku rodinnych
domu, procenta zastavénych a zpevnénych ploch (na daném pozemku) a podlaznost.

Navrhnout priméreny rozvoj sidel s cilem chranit kvalitni zemédélsky padni fond v
jejich okoli. Pfitom sledovat prfedevs§im vyuziti proluk ve stavajici zastavbé. Pro novou
vystavbu vymezovat zejména plochy v prolukach a plochy bezprostfedné navazujici na
zastavéné uzemi, s cilem zkompaktnit a arondovat urbanisticky padorys jednotlivych sidel.
Respektovat, pfi vymezovani zastavitelnych ploch, nemovité kulturni pamatky, aby byly
zachovany jejich dominantni a prostorutvorné funkce.

Respektovat ekonomickou zakladnu obce Ratiboiské Hory jako Uzemné
stabilizovanou. Uzemni plan navrhuje plochy vyroby a skladovani pouze v nezbytné mife.
Jedna se o rozsifeni stavajicich ploch drobné a femeslné vyroby ve Viescich a
Ratiboficich. UP navrhuje také v nezbytné mife rozSifeni stavajiciho arealu zemédélské
vyroby v Ratibofskych Horach a to smérem na jihovychod. Dal§i drobné podnikatelské
aktivity jsou pfipustné v plochach ,Smisenych obytnych - komercnich*.

Pripustit obéanskou vybavenost v ramci stanovenych podminek ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti u ploch bydleni a ploch smisenych obytnych.

Cilem urbanistické kompozice je hmotové usporadani jednotlivych navrhovanych prvkd.

Urbanistickd kompozice vénuje pozornost usporadani objektl v izemi. Jedna se nejen o objekty

stavebni,

ale i pfirodni, které jsou natolik vyrazné, Ze ovliviiuji vzhled feSeného Gzemi.

Toto usporadani pasobi na vnimani prostredi, posiluje orientaci v sidle a jeho okoli, ovliviuje

kvalitu a charakter mista, jeho pfitazlivost, atraktivnost, pfijemnost apod.

Usporadani vSech téchto hmotnych prvkd vyrazné pozitivné &i negativné ovliviiuje vnimani

celého feSeného uzemi ¢&i prostredi.

UP svymi navrhy respektuje stavajici hodnoty (zemi a jejich usporadéni a stanovuje podminky

pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem tak, aby byly zachovany a chranény jednotlivé prvky

tvorici urbanistickou kompozici. Jedna se zeijména o zachovani:

krajinného reliéfu

pfirodnich a stavebnich dominant

dochovanych historickych hodnot sidla

hlavnich os, pruhledu, vyhledd apod.

Uzemni plan stanovuje podminku, ?e nova zéstavba musi respektovat architektonicko

urbanisticky charakter stavajici zastavby z dlivodu zachovani stavajicich hodnot feSeného tzemi.
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Architektonicko urbanisticky charakter stavajici zastavby:

Podoli

Na Uzemi sidla je zastavba soustfedéna predevSim podél mistnich komunikaci. Jedna se o
sidlo pouze s obytnou a rekreacni funkci.

Prvni ¢ast sidla - jizné od silnice 11/137 je tvofena individualnimi novéjSimi objekty, pfevazné
k rekreaci. Objekty jsou jednopodlazni s obytnym podkrovim. Stfechy jsou sedlové s pomérné
stejnorodym barevnym feSenim. Pudorys objektl prevazuje obdélnikovy &i ve tvaru pismene L.
Zastavénost pozemku je cca 20-30%. VySkova hladina je vyrovnana, bez objektl prevysujicich tuto
hladinu. Je dodrzena jednotnd stavebni ¢ara. Objekty situovany Stitem do ulice.

Druhd c¢ast sidla - severné od silnice 11/137 a kolem Podolského rybnika je tvofena plvodni
historickou zastavbou. Objekty jsou jednopodlazni, ¢astecné s obytnym podkrovim, event.
dvoupodlazni bez obytného podkrovi. Stfechy sedlové &i stanové s pomérné stejnorodym barevnym
feSenim. Pudorys objektl prevazuje obdélnikovy, i ve tvaru pismene L. Zastavba je tvofena
propojenymi objekty - bydleni a hospodarskymi. Zastavénost pozemku je cca 30%. Vyskova hladina
je vyrovnana, bez objektl prevysujicich tuto hladinu. Je dodrzena jednotna stavebni ¢ara. Objekty

jsou situovany Stitem do ulice.
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Ratiborice
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e - 18

odni zastavbai#

Toto sidlo je tvofeno nékolika ¢astmi, z nichz 2 tvofi ptvodni historickd zastavba, jednu tvofi
areal byvalého zemédélského druzstva a dfevozpracujici aredl a posledni &asti je vznikajici
novodobd lokalita pro bydleni.

Na Uzemi sidla je zastavba soustfedéna predevsim podél silnic a mistnich komunikaci. Jedna
se o sidlo s obytnou, rekreacni a vyrobni funkci.

Puvodni historickd zéstavba je tvofena hospodarskymi usedlostmi a objekty k bydleni
(nejstarSi z pocatku 20. stoleti). Objekty jsou jednopodlazni, bez obytného podkrovi, vyjimeéné
s obytnym podkrovim. Stfechy jsou sedlové, s pomérné stejnorodym barevnym feSenim. Padorys
objektu je z vétsi Casti obdélnikovy &i ve tvaru pismene L. Zastavénost pozemku je cca 40%.
Vyskova hladina je vyrovnana, bez objektl pfevysujicich tuto hladinu (kromé objektu kostela). Je
dodrzena jednotna stavebni ¢ara. Objekty jsou situovany Stitem do ulice

Plocha vyroby na severovychodnim okraji je tvofena objekty plvodniho zemédélského
druzstva a objekty nynéjSiho dfevozpracovatelského aredlu. Objekty jsou halového typu, se
sedlovou stfechou, jednopodlazni. Objekty maji stejnou vysSkovou hladinu a obdélnikovy pudorys.
VysSkova hladina objektd by méla byt dodrzena, nebot” aredl je na pomérné exponovaném misteé.
Vhodné doplnit obvodovou zeleni.
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Novéjsi vystavba RD v jizni ¢asti Ratibofic teprve vznika. Jiz nyni se odliSuje od plvodni
historické zastavby, nebot objekty jsou rliznorodé, s rozdilnou vysSkovou hladinou, tvarem stfech i
jejim barevnym provedenim. Na nékterych objektech se objevuje stanova stfecha, neprili§ vhodna
do téchto venkovskych sidel. Objekty pro bydleni — typ bungalov, také neni vhodné umistovat do
Ratibofic. Objekty umistény na stavebni ¢are.

Viesce

Sidlo Vresce je pomérné rozsahlé i pfes maly pocet byvalych selskych staveni, ktera tvori
puvodni historickou zéstavbu. Ta tvofi dvé nejvétsi plochy — pavodni historickou - v€etné navsi a
noveéjSi podél prijezdni silnice 11/137. Tato puvodni zastavba je tvofena objekty pro bydleni, v€etné
hospodarskych objektu. Objekty pro bydleni jsou jednopodlazni bez obytného podkrovi, vyjimeéné
s obytnym podkrovim. Pudorysy jsou obdélnikové, i pismene L, stfechy sedlové, stejny sklon,
podobné barevné provedeni. Zastavénost pozemku je cca 40%. Vyskova hladina je vyrovnana, bez
objektl prevysujicich tuto hladinu. Je dodrZzena jednotna stavebni ¢ara. Objekty situovany stitem do
ulice.

Severni ¢ast Viescu je tvofena skladovacimi a vyrobnimi objekty halového typu. Jedna se o
areal zemédeélského druzstva a potravinarské vyroby. Objekty rovnomérné vysoké, s obdélnikovym

pudorysem a se sedlovou stfechou. Aredl by mél byt doplnén obvodovou zeleni, nebot’ je viditelny
pfi dalkovych pohledech z okolnich sidel.
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Toto sidlo je tvofeno pomérné stejnorodou historickou zastavbou, v niz pfevazuje funkce
bydleni a rekreace. Jedna se vesmés o puvodni historicka staveni s hospodarskou a obytnou funkci.
Objekty jsou jednopodlazni bez obytného podkrovi, vyjimeéné s obytnym podkrovim. Pudorysy
objektu jsou obdélnikové, €i pismene L, stfechy sedlové, stejny sklon, podobné barevné provedeni.
Zastavénost pozemku je cca 40%. Vyskova hladina je vyrovnana, bez objektl prevySujicich tuto
hladinu. Je dodrzena jednotna stavebni ¢ara. Objekty jsou situovany stitem do ulice.

Zapadni cast obce tvofi nékolik objekti zemédélské vyroby. Objekty by si zaslouzily
rekonstrukci €i jejich odstranéni. Jedna se o objekty obdélnikového pudorysu se sedlovymi
stfechami. VySkova hladina je stejnoroda.

V jihozdpadni ¢asti Dubu se nachazi historickd tvrz, z niz jsou mnohé objekty v dezolatnim
stavu. Jedna se o uzavieny dvorec obytnych a hospodaiskych budov stejné vySkové hladiny.
Strechy sedlové, objekty obdélnikového padorysu.
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Ratiboiské Hory

Ratibofské Hory jsou tvofeny nékolika zcela rozdilnymi ¢astmi.

Na severovychodé a v centru obce se dochovala historickd puvodni zastavba. | mezi témito
dvéma lokalitami je zna€ny rozdil. Severovychodni ¢ast je tvofena pavodni obytnou zastavbou. Ta
se sklada z prizemnich, jednopodlaznich objektd pro bydleni bez obytného podkrovi. Stfechy jsou
sedlové, pudorys obdélnikovy. Objekty jsou situovany Stitem kolmo k ulici. Jedna se o pavodni
délnické domy. Vyskova hladina je vyrovnana, bez objektl prevySujicich tuto hladinu. Je dodrzena

jednotna stavebni ¢éara.

Historickd zastavba v centru obce a severné od néj je tvofena plvodnimi hospodarskymi
usedlostmi a obytnou a hospodarskou ¢asti, dale samostatnymi bytovymi domy a také objekty pro
obc&anskou vybavenost (matefska Skola, zakladni Skola, obecni Urad, kostel apod.). Témér vSechny
objekty (kromé budovy télocvi¢ny a ¢asti kulturniho domu) maji sedlové stfechy, vyjime€né stanové
s jednotné feSenou stfesni krytinou. Jedna se o jednopodlazni, event. dvoupodlazni objekty bez
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obytného podkrovi. Jejich situovani vaci uliénimu profilu neni jednotné (kolmo nebo podélné).
Zastavénost pozemku je max. cca 40%. Pudorysy objektu jsou obdélnikové, &i pismene L.

Zapadni ¢ast Ratiborskych Hor je tvofena pomérné novou zastavbou rodinnych domu. Jedna
se o zcela odliSny charakter zastavby oproti ostatnim &astem sidla. Rodinné domy jsou
jednopodlazni bez obytného podkrovi, event. s obytnym podkrovim. Jedna se o smés ruznorodych
typu rodinnych domu, z nichz nékteré jsou zcela nevhodné do sidla tohoto venkovského typu
(zejména typu bungalov, €i tzv. podnikatelské baroko). Tvar stfech neni jednotny (sedlové, stanové).
Objekty jsou situovany na stavebni ¢are, orientace k uliénimu prostoru je rozdilna (kolma &i podélna).
Zastavénost pozemku cca 30%. VySkova hladina je pomérné vyrovnana. Neni vhodné pokracovani
zastavbou objekty tohoto typu a takto situovanymi. Objekty by mély byt situovany kolmo na uliéni
profil, sttechy sedlového typu, jednopodlazni bez obytného podkrovi, event. s obytnym podkrovim.

Severni €ast nové zastavby je charakterizovana jednotnou orientaci vici stavebni ¢are —
Stitem jednotlivych objektl. Zastavba je ovéem nevhodné zahusténa — cca 50-60%. Stfechy jsou
sedlové, barevné sjednocené. Objekty jsou dvoupodlazni bez obytného podkrovi. Vyskova hladina
je jednotna, ale na sidlo venkovského typu zna¢na. Padorysy objektl jsou obdélnikové, event. tvaru
pismene L.

Samostatnou kapitolu tvofi lokalita bytovych a Fadovych domu. Oba typy objektd jsou zcela
nevhodné jako venkovské bydleni. Navic u bytovych domu je zna€na vySka a podlaZznost objektu.
Pfi tomto mnozstvi byt na tak malé ploSe dochazi k problémim s parkovanim a dopravni obsluhou.
Objekty maji alespori sedlové stfechy. Pudorysy obdélnikové.

Posledni ¢ast Ratibofskych Hor je tvofena zemédélskym arealem na vychodé sidla. Ten je
¢astecné obklopen obvodovou zeleni. Bylo by vhodné doplnit ji po celém obvodu této plochy. Objekty
prevazné obdélnikové se sedlovou stfechou, jednotné vysky. Zastavénost pozemku cca 15-20%.
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c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

Celé spravni izemi Ratibotskych Hor je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
Plochy bydleni

BV - v rodinnych domech - venkovské
BH - v bytovych domech

Plochy smiSené obytné

SV - venkovské

Plochy ob¢anského vybaveni

OV - vetejnd infrastruktura

OM - komer¢ni zafizeni mal4 a stfedni
OS - télovychovna a sportovni zatizeni
OH - hibitovy

Plochy rekreace

RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Plochy veiejnych prostranstvi

PV - vefejna prostranstvi

ZV - vetejna zelen

Plochy vyroby a skladovani

VZ - zemédélskd vyroba

VD - drobna a femeslnd vyroba
Plochy technické infrastruktury

TI - inZenyrské sité

Plochy zemédélské

NZo — ornd pada

NZt — trvalé travni porosty

NZz — zahrady a sady

Plochy vodni a vodohospodaiské

W — vodni toky a plochy

Plochy lesni

NL - lesy, lesni ptuda

Plochy dopravni infrastruktury

DSs — silni¢ni - silnice

DSu - silni¢ni - acelové komunikace
Plochy zelené

ZS - soukromd a vyhrazena

Z0 — ochrannd a izola¢ni

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
NSp — pfirodni
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c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

o;lrc') acc;g’nl Plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti V)"IT:;ra Katastralni uzemi
BV1 Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,1584 Ratibofice u Tabora
Bv2 Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské 2,834 Ratibofice u Tabora
BV3 Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,3347 Ratiborské Hory
BV4 Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,2628 Ratiborské Hory
BV5 Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,6163 Ratiborské Hory
BV6 Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské 1,0900 Ratiborské Hory
BV7 Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské 2,3506 Ratiborské Hory
BV8 Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské 2,465 Ratiborské Hory
BV9 Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,4809 Viesce
BV10 Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské 2,2009 Viesce
SVi1 Plochy smiSené obytné — venkovské 0,7031 Podoli u Ratiborskych Hor
Sv2 Plochy smiSené obytné — venkovské 0,314 Podoli u Ratiborskych Hor
SV3 Plochy smiSené obytné — venkovské 2,0557 Podoli u Ratiborskych Hor
Sv4 Plochy smiSené obytné — venkovské 0,2087 Ratibofice u Tabora
SV6 Plochy smiSené obytné — venkovské 1,5678 Ratiborské Hory
Sv7 Plochy smiSené obytné — venkovské 1,1868 Viesce
SV8 Plochy smiSené obytné — venkovské 0,2358 Viesce
SV9 Plochy smiSené obytné — venkovské 0,2570 Viesce
SV10 Plochy smiSené obytné — venkovské 0,3842 Viesce
SV11 Plochy smiSené obytné — venkovské 0,2034 Viesce
SvVi2 Plochy smiSené obytné — venkovské 0,1431 Dub u Ratibofskych Hor
SV13 Plochy smiSené obytné — venkovské 1,7629 Dub u Ratibofskych Hor
SVi4 Plochy smiSené obytné — venkovské 0,5514 Dub u Ratibofskych Hor
SV15 Plochy smiSené obytné — venkovské 0,6266 Dub u Ratibofskych Hor
RI1 Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci | 0,0199 Podoli u Ratiborskych Hor
VD1 Plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslné vyroba 0,4792 Ratibofice u Tabora
VD2 Plochy vyroby a skladovani — drobné a femesina vyroba 0,318 Ratibofice u Tabora
VD3 Plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba 0,551 Ratibofice u Tabora
VD4 Plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba 0,7381 Viesce
VZ1 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba 3,6713 Ratiborské Hory
PV1 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,0543 Podoli u Ratiborskych Hor
PV2 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,056 Ratibofice u Tabora
PV3 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,3175 Ratiborské Hory
PV4 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,1897 Ratiborské Hory
PV5 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,1652 Viesce
PV6 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,2312 Viesce
PV7 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,1838 Dub u Ratibofskych Hor
ZVA Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen 0,1611 Podoli u Ratiborskych Hor
ZV2 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler 0,2876 Ratibofice u Tabora
ZV3 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler 0,2815 Ratiborské Hory
ZV4 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler 0,1344 Viesce
Z01 Plochy zelené — ochrannd a izolaéni 1,1714 Ratiborské Hory
Z03 Plochy zelené — ochrannd a izolaéni 0,1860 Ratiborské Hory
204 Plochy zelené — ochrannd a izolaéni 0,1902 Dub u Ratibofskych Hor
TI Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité 0,1196 Ratiborské Hory
TI2 Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité 0,0475 Viesce
TI3 Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité 0,1974 Dub u Ratibofskych Hor
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c.4 Vymezeni plochy prestavby

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy prestavby. V Gzemi se nenachazi 24dné plochy, které by

mely charakter pfestavbovych ploch (navic se jedna pouze o plochy, které nelze graficky znazornit

napf. zahradni domek apod.).

c.5 Systém sidelni zelené

UP navrhuje 4 plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri. Jedna se o nasledujici plochy:

Osgacc;ﬁ’m Plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti V\\/In;‘(;ra Katastralni uzemi
ZVA Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen 0,1611 | Podoli u Ratibofskych Hor
ZN2 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen 0,2876 Ratibofice u Tabora
ZV3 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen 0,2815 Ratiborské Hory
ZV4 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen 0,1344 Viesce

Rozséhlé plochy sidelni zelené se v feSeném Uzemi nenachézeji. VeSkeré plochy zelené

uvnitf sidla jsou zafazeny do ploch verejnych prostranstvi (vefejna prostranstvi (PV), nebo vefejna

zelen (ZV)). Jednotliva sidla maji také zastoupenou €etnou zeleri v ramci zahrad jednotlivych ploch

bydleni a ploch smiSenych obytnych jako souc¢ast téchto ploch. Budovani dalSich ploch vefejnych

prostranstvi a ostatnich ploch zelenég, je pfipustné v plochach bydleni, v plochach smisenych

obytnych, v plochach ob&anského vybaveni a v plochach vefejnych prostranstvi (v ramci

stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti).

UP dale navrhuje 3 plochy zelen& — ochranné a izolagni (ZO). Ty budou pinit funkci ochrany

plochy ob&anského vybaveni — hibitova, plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (Cov), a

také jako prfechod mezi plochami bydleni a plochami vyroby. Jejich pfehled uvadi nasledujici tabulka:

O;;:) i(:;m Plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti V\‘l’rr'l]eara Katastralni uzemi
Z01 Plochy zelené — ochranna a izolaéni 1,1714 Ratibofské Hory
Z03 Plochy zelené — ochranna a izola¢ni 0,1860 Ratiborské Hory
204 Plochy zelené — ochranna a izola¢ni 0,1902 Dub u Ratibofskych Hor
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS-
TOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d.1 Verejna prostranstvi

Uzemni plan navrhuje nasleduijici plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi, ktera

budou slouzit pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch, jejichz sou&asti budou mistni komunikace.

Oznaceni i , - Vymeéra Katastralni
plochy Plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti Vv ha azemi
Podoli
PV1 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné prostranstvi | 0,0543 u Ratibofskych
Hor
. . v . ] Ratibofice
PV2 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi | 0,056 u T4bora
PV3 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi | 0,3175 | Ratibofské Hory
PV4 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi | 0,1897 | Ratibofské Hory
PV5 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi | 0,1652 Viesce
PV6 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi | 0,2312 Viesce
Dub
PV7 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné prostranstvi | 0,1838 u Ratibofskych
Hor

d.2 Obcanské vybaveni

Uzemni plan (UP) Ratiborské Hory nenavrhuje z4dné nové plochy ob&anského vybaveni. UP
umozfiuje (v rdmci stanoveni podminek ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti) budovani ploch
ob¢anského vybaveni v ramci ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych.

UP vychazi ze skutegnosti, Ze sougasny stav vefejné infrastruktury (véetn& podminek pro jeji
pfipadné umistovani dalSich zafizeni) je znacné omezeny, pfi¢emz nehrozi omezovani dalsiho
rozvoje obce. V zasadé je vefejna infrastruktura na izemi obce stabilizovana. UP vychazi v pfipadé
ob¢anské vybavenosti z realné skute€nosti, Ze obec je vzdalena pouze cca 17 km od mésta Tabora
(ve kterém jsou zastoupeny veskeré zakladni sluzby i vy$si ob&anska vybavenost) schopného zajistit
i pro obec Ratibofské Hory vSe potfebné.

d.3 Dopravni infrastruktura

Silnice

Uzemni plan nenavrhuje na Uzemi obce Ratibofské Hory zadné nové silnice, ani jejich
konkrétni smérové, & $itkové Upravy. UP umozZiuje (v ramci jednotlivych podminek vyuZiti pro
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti) budovani nezbytné dopravni infrastruktury. Tzn., Ze v pfipadé

potfeby je budovani novych silnic, jejich Uprav, rozSifeni apod. umoznéno.
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Mistni a ucelové komunikace

Uzemni plan nenavrhuje zadnou mistni komunikaci. Uzemni plan navrhuje 7 ploch vefejnych
prostranstvi, kter4 budou slouZzit pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch (zejména ploch bydleni a
ploch smiSenych) jejichZz soucasti budou mistni komunikace.

Oznaceni o 0 - Vyméra Katastralni
plochy Plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti Vv ha azemi
Podoli
PV1 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné prostranstvi | 0,0543 u Ratibofskych
Hor
. . v . Ratibofice
PVv2 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi | 0,056 U Tabora
PV3 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi | 0,3175 | Ratibofské Hory
PV4 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi | 0,1897 | Ratibofské Hory
PV5 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi | 0,1652 Viesce
PV6 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi | 0,2312 Viesce
Dub
PV7 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi | 0,1838 u Ratibofskych
Hor

Navrzené plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné budou vybaveny vnitfnimi komunika-
cemi podle navrzenych uzemnich studii (plochy SV3, SV13, BV2, BV7, BV8, BV10), nebo dle pro-
jektové dokumentace pro Uzemni fizeni.

Navrzena minimalni Siftka vefejného prostranstvi (PV1-PV7), jehoz soucasti je pozemni komu-
nikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku
snizit az na 6,5 m. U ploch uréenych pro ovéfeni Uzemnimi studiemi bude doprava feSena podrobné
v méfitku 1 : 1 000.

Uzemni plan navrhuje nasledujici tgelové komunikace, které budou slouZit zejména pro zpfi-

stupnéni nezastavitelnych ploch v krajiné:

O;;:) acﬁ/m Plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti V“”T]eara Katastralni uzemi
DSU1 II:Iochy.dopravnl’ infrastruktury — silniéni — ucelové 0,0469 Podoll'l u Ratibof-

omunikace skych Hor

DSG2 lIi’lochy.dopravnl’ infrastruktury — silniéni — ucelove 0,1913 _Podoliu
omunikace Ratibofskych Hor

DSG3 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — GCelové 0,0443 Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor

DS(4 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — GCelové 0,2604 Podoli u
komunikace Ratibofskych Hor

DSG5 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — GCelové 0,3279 Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor

DSU6 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — GCelové 0,1331 Podoli u
komunikace Ratibofskych Hor

DSG7 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — GCelové 0,2355 Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor

DSU8 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — GCelové 0,2037 Podoli u
komunikace Ratibofskych Hor
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Oznaceni P , - Vymeéra ot ]
plochy Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Vv ha Katastralni uzemi
DS09 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0,113 Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor
DSG10 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,5914 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG11 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,3258 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(12 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,1088 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(13 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,6405 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(14 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,3049 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG15 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,2577 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG16 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,5317 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(17 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,2118 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG18 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,0298 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG19 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,6326 | Ratiborice u Tabora +
komunikace Ratiborské Hory
DS(20 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,3571 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(21 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,2741 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(22 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,1099 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS23 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,4454 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(24 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celové 0,0574 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS25 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,0703 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(26 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,0607 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS27 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,4232 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(28 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,7371 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(29 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,2424 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(30 Elochy_dopravnl infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0,1035 Ratibofice u Tabora
omunikace
DS(31 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,0667 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(32 Elochy_dopravnl infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0,4901 Ratibofice u Tabora
omunikace
DS33 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,1352 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(34 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — GCelové 0,6163 Viesce

komunikace
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Oznaceni P , - Vymeéra ot ]
plochy Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Vv ha Katastralni uzemi
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,2648 .
DSU35 || smunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — GCelové 11839 | Vfesce + Ratibofskeé
DSu36 . ;
komunikace Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,4535 .
DSU37 | omunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0,3006 .
DSa38 komunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,8096 .
DSU39 || smunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0,1939 .
DSa40 komunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0.149 .
DSu41 komunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0,2196 .
DSu42 komunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 1,8565 .
DS043 |\ smunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0,0639 .
DSu44 komunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0.031 .
DSU45 || Smunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0,5837 .
DS046 || Smunikace Viesce
DS(47 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,6621 Vesce
komunikace
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0,0253 .
DS048 || Smunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silnini — GCelové 1.1533 R
DSu49 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0.3552 G
DSu50 komunikace ; Ratibofské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — GCelové 0.0598 R
DSu51 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0.046 G
DSu52 komunikace , Ratibofské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0.1614 4
DSu53 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0.1643 G
DSu54 komunikace ; Ratibofské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — GCelové 0.0279 R
DSu55 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0.0731 G
DSu56 komunikace ; Ratibofské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0.3484 Dub u Ratibofskych
DSu57 , ;
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové Dub u Ratiborskych
DSus8 komunikace 17151 Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0.8009 Dub u Ratibofskych
DSu59 , ;
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 1.4653 Dub u Ratiborskych
DSu60 , ;
komunikace Hor
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Oznaceni P , - Vymeéra ot ]
plochy Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Vv ha Katastralni uzemi
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0.0688 Dub u Ratibofskych
DSu61 . ,
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0.0889 | Dub u Ratibofskych
DSu62 . ;
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0.8375 Dub u Ratibofskych
DSu63 . ,
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0.0499 | Dub u Ratibofskych
DSu64 . ;
komunikace Hor
DSU65 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,0311 Dub u Ratibofskych
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 1.2049 Dub u Ratiborskych
DSu66 . ;
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0.217 Dub u Ratiborskych
DSu67 . ;
komunikace Hor

Komunikace jsou pfipustné témér ve vSech plochach v ramci podminek vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jako nezbytné dopravni infrastruktura.

Verejna doprava

V organizaci vefejné autobusové dopravy nenavrhuje Uzemni plan zadné zmény. Pouze
pfipousti (v ramci stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti) budovani
zalivu autobusovych zastavek tak, aby autobusy nemusely zastavovat v jizdnim pruhu pfislusné

komunikace. (Plochy pro zalivy nelze s ohledem na velikost - v méfitku 1 : 5 000 zakreslit).

Komunikace pro chodce a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové cyklostezky ani cesty pro p&si. Ty je mozné budovat
(v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti) jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu. UP navrhuje prevést stavajici cyklotrasy (vedené po mistnich komunikacich) na
cyklostezky realizované po vlastnich u¢elovych komunikacich (v rdmci dopravni infrastruktury), které
budou splfovat veSkeré naroky vyhradné pro dopravu na kolech. Jejich budovani je pfipustné
vramci podminek stanovenych pro plochy srozdilnym zpusobem vyuziti (jako dopravni
infrastruktura).

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje 24dna nova parkovisté, ale pripousti budovani parkovacich mist,

predevsim na stavebnim pozemku rodinného domu, tzn., Ze v rdmci kazdého stavebniho pozemku

budou dvé parkovaci stani.
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V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou parkovisté a odstavné
plochy stanoveny jako pfipustné vyuziti na vhodnych mistech, pfedevsim v ramci — ploch vefejnych

prostranstvi — vefejna prostranstvi jako nezbytna dopravni infrastruktura.
Zeleznice
Up nenavrhuje v ramci Zelezniéni dopravy zadné zmény, v fe§eném Uzemi se nenachazi

zadnd plocha Zelezni¢ni dopravy.

Vodni doprava

Up nenavrhuje v ramci vodni dopravy Za4dné zmény.

V FeSeném Uzemi se nevyskytuje vodni tok, ktery by umozrnoval vodni dopravu.

Letecka doprava

Up nenavrhuje v ramci letecké dopravy 2adné zmény.

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné letisté ani plocha pro leteckou dopravu.

d.4 Technicka infrastruktura

V ramci technické infrastruktury navrhuje UP tfi plochy technické infrastruktury — inzenyrské
sité (TI1-TI3). Ty jsou vymezeny pro vybudovani €istiren odpadnich vod v jednotlivych sidlech (viz.
nasledujici tabulka).

OI:Ir;acc';‘e"ni Plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti Vymeéra v ha Katastralni uzemi
T Plochy technické infrastruktury — inZenyrske sité 0,1196 Ratiborské Hory
Tl2 Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité 0,0475 Viesce
TI3 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,1974 Dub u RSE?OFSkyCh

Technicka infrastruktura je na uzemi Ratibofskych Hor v jednotlivych sidlech rozdilna, coz je
podrobné popsano v ¢asti UP oddvodnéni.

Budovani technické infrastruktury je pfipustné u vSech ploch jako nezbytna technicka in-
frastruktura v rdmci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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Odtokové poméry, vodni toky a nadrze.

Uzemni plan nenavrhuje zadné Gpravy vodnich tokd. V rdmci ploch zmén v krajingé vymezuje
UP 6 ploch vodnich a vodohospodarskych — vodni toky a plochy (W1-W6). Jedn4 se o plochy zmén
v krajing, které vychazi z komplexnich pozemkovych Uprav jednotlivych katastralnich Gzemi.

o;;:; a;]eynl Plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti Vymérav ha | Katastralni uzemi
W1 Plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky 0,0075 VFesce
a plochy
W2 Plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky 0,1315 VFesce
a plochy
W3 Plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky 0,154 VFesce
a plochy
W4 Plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky 0,0281 VFesce
a plochy
W5 Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky 0,1437 VFesce
a plochy
W6 Plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky 0,0104 Dub u Ratibofskych
a plochy Hor

Podél vodoteéi ponechava UP nezastavitelny manipulaéni pruh o ifce 6 m od brehové &ary
(pro umoznéni pristupu spravci tokl). Zaroven musi byt zachovavany brehové porosty a dodrzovan
ochranny pas nezornéné pudy o Sifce nejméné 1m od bfehové &ary pro ochranu pfed splachem

pady.

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan nenavrhuje 74dné podstatné zmény v zasobovani jednotlivych sidel vodou.
Ratibofské Hory a Ratibofice jsou zasobovany ze stavajici vodovodni sité. Sidla Viesce, Dub a
Podoli jsou zasobovana individualnimi studnémi a nové rozvojové plochy v téchto sidlech budou
zasobovany individualné.

Rozvojové plochy v sidle Ratibofské Hory a Ratibofice budou napojeny na stavajici vodovodni
sit, ktera odebira vodu ze 3 vodnich zdroji. Mezi sidly Ratibofice a Ratibofské Hory se nachazi
zemni vodojem.

UP respektuje stavajici vodni zdroje a vodojemy v jednotlivych sidlech, v&. jejich ochrannych
pasem.

Nové vodovodni fady nejsou navrhovany. Jejich budovani je pripustné v ramci stanoveni pod-
minek ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jako ,nezbytna technicka infrastruktura®.

Stavajici a budouci vodovodni fady, které zasobuji zastavéné GUzemi a budou zasobovat
zastavitelné plochy, budou slouZit zaroven i jako zdroje poZarni vody.

(Podrobné& budou trasy a dimenze vodovodnich potrubi fe$eny v ramci nasledné UPD).
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Plochy a objekty, které nebude mozné zasobovat z mistnich vodovodnich systému (Viesce a
Podoli) budou zasobovany individualné prostfednictvim vlastnich studni na zakladé prokazani, ze
jejich vystavbou nedojde k ovlivnéni stavajicich vodnich zdroja.

Pred realizaci nové zastavby a novych vodovodnich fadu je nutné ovéfit technicky stav a
dimenzi stavajicich vodovodnich fadl, na které budou nové plochy napojeny. V pfipadé zjisténi
nevyhovujiciho stavu je nutno provést technické opatfeni k zajisténi odpovidajiciho zasobovani
vodou.

V zastavitelnych plochach, kde nebude mozné nové objekty napojit na vefejny vodovod, je
treba jednotlivé zastavitelné plochy posoudit i ve vztahu k ostatnim zastavitelnym plocham a
stavajici zastavbé jako celek, zda vnich bude mozné vybudovat potfebny pocet studni
pro individualni zasobovani vodou, aniz by doslo k vyznamnému omezeni stavajicich individualnich
zdroju podzemni vody v okoli, a aniz by doslo k vyznamnému omezovani budoucich navrhovanych

studni mezi sebou.

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

UP respektuje stavajici likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou i nadale likvidovany
v jednotlivych sidlech napojenim na kanalizaéni sit”, nebo individualné.

Pfed realizaci nové zastavby a novych kanalizaCnich fadl je nutné ovéfit technicky stav
a dimenzi stavajicich kanaliza¢nich fadu, na které budou nové plochy napojeny. V pfipadé zjisténi
nevyhovujiciho stavu provést technické opatfeni k zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod.

UP navrhuije tFi plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (TI1-TI3). Ty jsou vymezeny
pro vybudovani Cistiren odpadnich vod v jednotlivych sidlech (viz. nasledujici tabulka).

O;;:, acﬁ/ni Plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti Vymeéra v ha Katastralni uzemi
Ti Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité 0,1196 Ratibofské Hory
TI2 Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité 0,0475 Viesce
TI3 Plochy technické infrastruktury — inZenyrske sité 0,1974 Dub u RSE?OFSkyCh

Nové kanaliza¢ni fady v jednotlivych sidlech budou budovény s ohledem na terénni poméry

(gravitacni a tlakova kanalizace).

Ve vymezenych zastavitelnych plochach bude prfed zapoletim vystavby ureno, jakym
zpUsobem budou likvidovany splaskové vody. U zastavitelnych ploch (uréenych pfevazné k bydleni)
navazujicich na zastavéné uzemi neni mozné vypousténi odpadnich vod pFes pudni vrstvy do vod
podzemnich. Tato moznost je pouze vyjime&na, napf. u zastavitelnych ploch, umisténych
samostatné, kde neni technicky mozné napojeni nebo neni mozné vypousténi do vod povrchovych

nebo do kanalizace pro vefejnou potiebu.
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Destové vody ze =zastavitelnych ploch rodinnych domd budou likvidovany pfevazné
zasakovanim na jednotlivych stavebnich pozemcich. Z ploch vefejnych prostranstvi budou
likvidovany prostfednictvim destové kanalizace.

Destové vody je mozné likvidovat zasakovanim v zastavitelnych plochach pouze v pfipadech,
kdy budou podminky pro zasakovani vhodné. Vhodnost vsakovani destovych vod je tfeba pro
jednotlivé zastavitelné plochy posoudit i ve vztahu k ostatnim zastavitelnym plocham a zastavbé
jako celek.

V lokalitach uréenych k zastavbé bude prokdzano, ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi nezhorSily oproti stavu pred vystavbou.

Pokud to mistni podminky dovoli, bude destovéa kanalizace budovana jako oddilna pouze pro

odvodnéni vefejnych komunikaci.

Preferovano je odvadéni otevienymi pfikopy pro moznost pribézného zadrzovani vody
v krajiné a podpofeni samogistici funkce.

Stavby a opatteni pro likvidaci destovych vod Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni lokalizaci zadnych novych trafostanic, avéak v podminkach
pro vyuziti ,ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“, pfipousti vystavbu trafostanic a elektrickych
zafizeni pro jednotlivé zastavitelné plochy v celéem feSeném Gzemi. V ramci stanoveni podminek pro
vyuziti ,ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti“ je v rdmci pfipustného vyuziti vétSiny ploch vzdy
uvedena ,nezbytna dopravni a technicka infrastruktura®. (Konkrétni mista lokalizace novych
trafostanic budou soucéasti naslednych tzemné planovacich dokumentaci.)

UP respektuje trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni elektrizadni soustavy. Nar(st
spotfeby energie bude FfeSen Upravami zafizeni distribu¢ni soustavy, pfipadné nové vybudovanymi
zafizenimi.

Komunikace a vedeni vysokého napéti budou umistovany v zastavitelnych plochach tak, aby
byly v souladu s poZzarnimi pfedpisy.

Plyn

Uzemni plan nenavrhuje zmény v systému zasobovani jednotlivych sidel plynem.
V podminkéch pro vyuziti ,ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti, se pfipousti plynofikace v ramci
budovani nezbytné technické infrastruktury (jako nedilné soucasti ploch navrzenych ke zméné
vyuziti - viz kapitola F vyrokové &asti UP). UP respektuje stavajici VTL a STL plynovody

a plynarenska zafizeni v€etné ochrannych pasem, bezpeénostnich pasem a pasem ovlivnéni.
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Pfed realizaci nové zastavby a novych plynovodnich fadu je nutné ovéfit technicky stav
a dimenzi stavajicich plynovodnich fadu, na které budou nové plochy nebo stavebni objekty
napojeny. V pripadé zjisténi nevyhovujiciho stavu je nutno provést technické opatfeni k zajisténi
odpovidajiciho zasobovani plynem.

Spoje

V ramci izemniho planu neni rozsSifeni mistni telefonni sité navrZzeno. Budovani inzenyrskych
siti je v8ak pfipustné ve v8ech zastavénych a zastavitelnych plochach jako nezbytna technicka
infrastruktura. UP respektuje sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem. UP
Respektuje i ochranna pasma elektronickych komunikacnich zafizeni.

d.5 Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje 74dné zmény ve stavajici organizaci likvidace odpadd (likvidaci
odpadu zajistuje odborna firma).

Sbérny dvdr se v obci nenachazi.

Na severnim okraji obce Ratibofské Hory (za hfbitovem) je evidovana stara ekologicka zatéz
— Skladka Ratiborské Hory — cihelna.

Konkrétni umisténi shromazdist odpadu a kontejnera uréi nasledné dokumentace.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

e.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze skutecnosti, Ze krajina v Uzemi obce Ratibofské Hory
je nejen hodnotna z hlediska krajinotvorného vyrazu, ale i vhodné uspofadana z hlediska zastoupeni
jednotlivych zakladnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: orna puda 1161 ha (54,95%) z celkové
plochy FfeSeného Uzemi; trvalé travni porosty 295 ha (13,99% z celkové plochy feSeného Uzemi);
zahrady a ovocné sady 2,86 ha (2,04% z celkové plochy feSeného Uzemi); lesy 343,32 ha (16,24%
z celkové plochy feSeného Uzemi) a vodni plochy 75,22 ha (3,55% z celkové plochy FeSeného

Uzemi).
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Uzemni plan Ratiboiské Hory stanovi pro usporadani krajiny nasledujici podminky:

a)

zachovani a doplnéni doprovodné zelené podél silnicnich komunikaci, polnich cest

a mistnich komunikaci, zejména podél silnice z Viescl do Tabora a z Ratibofskych Hor

do Dolnich Hrachovic (v zapadni a severovychodni ¢asti feSeného Uzemi), a podél polnich

cest,

zachovani brehovych porostd podél Trepského rybnika, Nového Polaneckého rybnika,

Starohorského rybnika, podél Podolského rybnika, rybnika Pfitel a podél dalSich méné

vyznamnych vodoteci a vodnich ploch,

ochranu lokalit vyrazné krajinné zelené severovychodné od Dubu.

ochranu ploch vefejné zelené zejména uvnitf center jednotlivych sidel

zakaz zatrubriovani vodoteci, otevienych odvodrovacich zafizeni a pfikopu (s vyjimkou

nutnych prejezdu).

e.2 Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje v rdmci nezastavéného Gizemi nasledujici plochy zmén v krajiné:

O;;:) i(;;m Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti V;\l’rr'l‘eara Katastralni uzemi

W1 Plochy vodni a vodohospodafské — vodni toky a plochy | 0,0075 Viesce

W2 Plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky a plochy | 0,1315 Viesce

W3 Plochy vodni a vodohospodafské — vodni toky a plochy | 0,154 Viesce

W4 Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky a plochy | 0,0281 Viesce

W5 Plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky a plochy | 0,1437 Viesce

W6 Plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky a plochy 0,0104 Dubu Rﬁ'gkr)orskych

DSU1 II:Iochy.dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0,0469 Podoll'l u Ratibof-
omunikace skych Hor

DSG2 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0,1913 . Podon u
komunikace Ratibofskych Hor

DSG3 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — GCelové 0,0443 _Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor

DS(4 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,2604 Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor

DSG5 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — GCelové 0,3279 _Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor

DSU6 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,1331 Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor

DSG7 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — GCelové 0,2355 _Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor

DSU8 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,2037 Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor

DSG9 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0,113 Podoli u

komunikace

Ratiborskych Hor
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Oznaceni I . - Vyméra ot ]
plochy Plocha s rozdilnym zpltisobem vyuziti Vv ha Katastralni uzemi
DSG10 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,5914 Ratibofice u Tabora

komunikace
DS(11 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,3258 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(12 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,1088 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG13 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,6405 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(14 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,3049 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG15 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,2577 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG16 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,5317 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS17 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,2118 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(18 II:Iochy.dopravnl infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0,0298 Ratibofice u Tabora
omunikace
DSG19 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — GCelové 0,6326 | Ratiborice u Tabora +
komunikace Ratiborské Hory
DS(20 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,3571 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(21 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,2741 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(22 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,1099 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS23 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,4454 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(24 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,0574 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS25 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celové 0,0703 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(26 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,0607 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS27 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,4232 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(28 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,7371 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(29 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,2424 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS30 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,1035 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(31 Elochy_dopravnl infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0,0667 Ratibofice u Tabora
omunikace
DS(32 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,4901 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(33 Elochy_dopravnl infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0,1352 Ratibofice u Tabora
omunikace
DS(34 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,6163 Vesce
komunikace
DS035 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — GCelové 0,2648 Viesce

komunikace
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Oznaceni I . - Vyméra ot ]
plochy Plocha s rozdilnym zpltisobem vyuziti Vv ha Katastralni uzemi
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 11839 | Vfesce + Ratibofske
DSu36 , ;
komunikace Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0,4535 .
DSa37 komunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,3006 .
DSU38 | | smunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0,8096 .
DSG39 komunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,1939 .
DSG40 ||\ Smunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0.149 .
DSu41 komunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,2196 .
DSu42 komunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 1,8565 .
DSG43 komunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,0639 .
DSu44 komunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0.031 .
DSG45 komunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,5837 .
DS046 || smunikace Viesce
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0,6621 .
DSu47 komunikace Viesce
DS(48 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,0253 Vesce
komunikace
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 1.1533 R
DSu49 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — GCelové 0.3552 R
DSu50 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0.0598 G
DSu51 komunikace ; Ratibofské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — GCelové 0.046 G
DSu52 komunikace , Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0.1614 G
DSu53 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — GCelové 0.1643 R
DSu54 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0.0279 G
DSu55 komunikace ; Ratibofské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — GCelové 0.0731 R
DSu56 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0.3484 Dub u Ratibofskych
DSa57 . ;
komunikace Hor
DS(58 PIochy.dopravnl infrastruktury — silniéni — ucelové 1,7151 Dub u Ratibofskych
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0.8009 | Dub u Ratibofskych
DSu59 , ;
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 1.4653 Dub u Ratibofskych
DSu60 , ;
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0.0688 | Dub u Ratibofskych
DSu61 . ;
komunikace Hor
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Oznaceni I . - Vyméra ot ]
plochy Plocha s rozdilnym zpltisobem vyuziti Vv ha Katastralni uzemi
DSU62 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,0889 Dub u Ratibofskych

komunikace Hor
DS(63 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — GCelové 0,8375 Dub u Ratibofskych
komunikace Hor
DSU64 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,0499 Dub u Ratibofskych
komunikace Hor
DSG65 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — GCelové 0,0311 Dub u Ratibofskych
komunikace Hor
DSU66 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — tcelove 1,2049 Dub u Ratibofskych
komunikace Hor
DS(67 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — u¢elové 0,217 Dub u Ratibofskych
komunikace Hor
NZt1 | Plochy zem&délské — trvalé travni porosty 0,8054 | Pubu Rﬁg"r’mky‘:h
NZt2 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,7874 | Dubu Rﬁ'gkr)orskych
NZt3 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 08133 | Dubu Rag?orskych
NZt4 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,4551 Dub u Rﬁ'gkr)orskych
NZt5 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,334 | Dubu Rag?orskych
NZt6 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,3526 | Dubu Rﬁ'gkr)orskych
NZt7 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 7,4803 | Dubu Rag?ofskych
NZt8 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,2107 | Dubu Rﬁ'gkr)orskych
NZt9 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,2702 | Dubu Rag?orskych
NZt10 | Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,3553 | Dubu Rﬁ'gkr)orskych
NZt11 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,2367 | Dubu Rag?orskych
NZt12 | Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,6497 | Dubu Rﬁ'gkr)orskych
NZt13 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 3,3214 | Dubu Rag?orskych
NZt14 | Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 2,8141 Dub u Rﬁ'gkr)orskych
NZt15 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,7293 | Dubu Rag?orskych
Nzt16 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,4666 | Dubu Rﬁ'gkr)orskych
NL1 Plochy lesni — lesy, lesni pada 1,0458 | Ratibofice u Tabora
NSp1 Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni 0,2078 Ratibofské Hory
NSp2 Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni 0,1867 Ratibofské Hory
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e.3 Uzemni systém ekologické stability

Jednotlivé vymezené prvky USES jsou v souladu s UAP a ZUR Jiho&eského kraje. Na tizemi
obce, pfi jeho severni hranici na k.0 Podoli u Ratibofskych Hor a Ratibofice u Tabora, zasahuje
regiondlni biocentrum (RBC) 737 Doubi. Na vychodnim okraji Uzemi zasahuje do k.U. Dub u
Ratibofskych Hor regionalni biocentrum 734 Batkovy. Od RBC 737 Doubi smérem vychodnim pfi
severni hranici zasahuje na Uzemi obce regionalni biokoridor RBK 412 Lesy u Blanice — Doubi.
V severozapadnim cipu k.0. Podoli prochazi od RBC Doubi pfiblizné jiznim smérem regionalni
biokoridor RBK 413 Doubi — Hutecky les. Na uzemi obce je alespon ¢aste¢né (u biocenter z&asti
lezicich na Uzemi sousednich obci) vymezeno ¢trnact lokalnich biocenter, z toho &tyfi vloZzena do

regiondlnich biokoridord. V Uzemi je vymezeno jedendct lokalnich biokoridora.

Prehled biocenter

Cislo, nazev k.a., ‘ stav vymeéra [ha]
Regionalni biocentra
734 Batkovy Dub u Ratibofskych Hor ‘ RBC funkéni 17,5
737 Doubi Podoli u Ratibofskych Hor, Ratibofice u Tabora, RBC funkéni 83,4
Lokalni biocentra
RBK 412/ RH 01 Ratibofice u Tébora, LBC vlozené, ¢astecné funkéni 4,29
RBK 413/ RH 02 Podoli u Ratibofskych Hor LBC vlozené, ¢astecné funkéni 3,18
RBK 413/ RH 03 Podoli u Ratibofskych Hor LBC vlozené, ¢astecné funkéni 13,36
RBK 413/ RH 04 Viesce LBC vlozené, ¢astecné funkéni 10,45
RH 05 Podoli u Ratibofskych Hor LBC ¢&astecné funkéni 14,28
RH 06 Ratibofice u Tabora LBC ¢astec¢né funkeni 3,88
RH 07 Dub u Ratibofskych Hor LBC ¢astec¢né funkeni 4,41
RH 08 Dub u Ratiborskych Hor, LBC ¢astecné funkéni 4,65
Ratiborské Hory
RH 09 Dub u Ratibofskych Hor, LBC ¢&astecné funkéni 4.41
Ratibofské Hory
RH 10 Viesce LBC ¢astecné funkéni 6,15
RH 11 Viesce LBC c¢astecné funkéni 2,69
RH 12 Viesce LBC ¢astec¢né funkéni 0,45
RH 13 Dub u Ratiborskych Hor LBC ¢astecné funkéni 6,78

Prehled biokoridoru

Cislo, nazev k.a. stav délka

Regionalni biokoridory

RBK 412 Ratibofice u Tabora RBK nefunkéni 1593 m
Lesy u Blanice -

Doubi

RBK 413 Podoli u Ratibofskych Hor, Viesce RBK ¢astec¢né funkéni 800 m
Doubi — Hutecky les

Lokalni biokoridory

RBC737-RH10 Podoli u Ratibofskych Hor, Viesce LBK nefunkéni a ¢astecné funkéni 1258 m
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Cislo, nazev k.a. stav délka
RBC737-RH10 Podoli u Ratibofskych Hor, Viesce LBK ¢astecné funkéni 159 m
RHO05-RH06 Ratibofice u Tabora LBK nefunkéni a ¢aste¢né funkeni 1559 m
RH06-RH07 Ratibofice u Tabora, Ratibofské Hory, | LBK nefunkéni a ¢asteéné funkeni 1428 m
Dub u Ratibofskych Hor
RH06-RH08 Ratibofské Hory, Dub u Ratibofskych | LBK &aste¢né funkéni 904 m
RH08-RH09 ::tribofské Hory, Dub u Ratiborskych | LBK nefunkéni a ¢aste€né funkeni 717 m
RH09-RH12 \|_/|?ersce LBK &astecné funkéni 11195 m
RBC 734-RH07 Dub u Ratiborskych Hor LBK nefunkéni a ¢astecné funkeni 1333 m
RH10-RH11 Viesce LBK nefunkéni a ¢astecné funkeni 1506 m
RH11-RH12 Viesce LBK &astecné funkéni 1241 m
RH13-RBK734 Dub u Ratibofskych Hor LBK nefunkéni 62 m

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP, platnym Gzemnim planem obce a ZUR
Jihogeského kraje. Vymezeni prvkt USES na fe$eném Uzemi navazuje na vymezeni USES
na uzemich sousednich.

Cilovym stavem prvka USES, jsou pfirozena spoleéenstva co? v daném Gzemi znamena
prevazné lesni porosty. Popsané pfirozené spole€enstvo na vétsi ¢asti uzemi je 36 Bikova a/nebo
jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum) a ve vychodni Casti
Uzemi na ¢asti k.4. Dub 24 Bikova bucina (Luzulo-Fagetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter a ploch biokoridort je stanoveno:

hlavni vyuziti — podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické
rozmanitosti (realizace opatieni vedouci ke zvyseni funk&nosti USES, napf. revitalizace, renaturace,
vysadby autochtonnich druhd, alternativni zplsoby sanace Uzemi zasazenych tézbou vyuzivajici
samovolnou ¢&i fizenou sukcesi apod.);

pripustné vyuziti — hospodarské vyuziti (zemédélské nebo lesnicke), pokud soucasné vede
ke zlepSeni podminek pro hlavni vyuZiti, nebo je s nim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodareni
je pFipustné vyuziti napomahajici pfiblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené Ci
prirodé blizké skladby porostu spojena s pfirozenou obnova porostu, pfirodé blizsi zplsoby
hospodareni v lesich), v pfipadé zemédélského hospodareni pak zména kultury smérem ke zvyseni
ekologické stability (napf. zatravnéni);

podminéné pripustné vyuziti — opatfeni k hospodareni (zemédeélskému &i lesnickému) na
danych plochach, ktera nepovedou ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, ke dlouhodobému
zhorgeni, omezeni & zamezeni priichodnosti & preruseni spojitosti USES;

nepripustné vyuziti — v biocentrech umistovani novych staveb veetné staveb slouzicich pro
vyrobu energie, umistovani neprichodného oploceni ¢€i ohrazeni; v biokoridorech umistovani
novych staveb s vyjimkou staveb dopravni a technické infrastruktury, u nichZz je prdchodnost

biokoridoru zajisténa, umistovani neprachodného oploceni ¢i ohrazeni.
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e.4 Prostupnost krajiny

Uzemni plan navrhuje v ramci zajiténi prostupnosti krajiny doplnéni stavajiciho systému

Gcelovych komunikaci o nasledujici Ucelové komunikace DSU (plochy dopravni infrastruktury —

silniéni — u¢elové komunikace):

Oznaceni _— . - Vymeéra (rai ]
plochy Plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti v ha Katastralni uzemi
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové Podoli u Ratibof-
DSuf komunikace 0,0469 skych Hor
Dsge | Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelove 0,1913 Podoli u
komunikace Ratibofskych Hor
psaz | Plochy dopravni infrastruktury — silnini — ucelové 0,0443 Podoli u
komunikace Ratibofskych Hor
DS(4 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,2604 Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor
psas | Plochy dopravni infrastruktury — silnini — ucelové 0,3279 Podoli u
komunikace Ratibofskych Hor
DSG6 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0,1331 Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor
psaz | Plochy dopravni infrastruktury — silnini — ucelové 0,2355 Podoli u
komunikace Ratibofskych Hor
DSG8 Plochy dopravni infrastruktury — silnini — ucelové 0,2037 Podoli u
komunikace Ratiborskych Hor
DSG9 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0,113 Podoli u
komunikace Ratibofskych Hor
DSG10 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelove 0,5914 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG11 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,3258 | Ratibofice u Tabora
komunikace
DS12 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelove 0,1088 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG13 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,6405 | Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(14 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelove 0,3049 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG15 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,2577 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG16 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelove 0,5317 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(17 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,2118 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG18 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelove 0,0298 Ratibofice u Tabora
komunikace
DSG19 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — GCelové 0,6326 | Ratiborice u Tabora +
komunikace Ratibofské Hory
DS(20 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelove 0,3571 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(21 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,2741 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(22 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — GCelové 0,1099 Ratibofice u Tabora

komunikace
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Oznaceni I . - Vyméra ot ]
plochy Plocha s rozdilnym zpltisobem vyuziti Vv ha Katastralni uzemi
DS(23 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,4454 Ratibofice u Tabora

komunikace
DS(24 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,0574 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(25 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,0703 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(26 Elochy_dopravnl infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0,0607 Ratibofice u Tabora
omunikace
DS(27 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,4232 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(28 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,7371 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(29 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,2424 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS30 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,1035 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS31 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,0667 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(32 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,4901 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(33 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,1352 Ratibofice u Tabora
komunikace
DS(34 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,6163 Viesce
komunikace
DS35 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,2648 Vesce
komunikace
DS(36 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — GCelové 1,1839 | Vresce + Ratiborske
komunikace Hory
DS(37 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,4535 Vesce
komunikace
DS(38 Elochy_dopravnl infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0,3006 Viesce
omunikace
DS(39 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,8096 Vesce
komunikace
DS(40 Elochy_dopravnl infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0,1939 Viesce
omunikace
DS(41 PIochy.dopravnl infrastruktury — silniéni — ucelové 0,149 Vesce
komunikace
DS(42 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,2196 Viesce
komunikace
DS(43 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 1,8565 Vesce
komunikace
DS(44 Elochy_dopravnl infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0,0639 Viesce
omunikace
DS(45 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,031 Vesce
komunikace
DS(46 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — (celove 0,5837 Viesce
komunikace
DS(47 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — Gcelové 0,6621 Vesce
komunikace
DS(48 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — GCelové 0,0253 Viesce

komunikace
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Oznaceni I . - Vyméra ot ]
plochy Plocha s rozdilnym zpltisobem vyuziti Vv ha Katastralni uzemi
. Plochy dopravni infrastruktury — silnini — GCelové 1.1533 R
DSu49 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0.3552 G
DSu50 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — GCelové 0.0598 R
DSu51 komunikace ; Ratibofské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — Gcelove 0.046 G
DSu52 komunikace , Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0.1614 R
DSu53 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0.1643 G
DSu54 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — GCelové 0.0279 R
DSu55 komunikace ; Ratibofské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0.0731 G
DSu56 komunikace ; Ratiborské Hory
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0.3484 Dub u Ratibofskych
DSu57 . ,
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové Dub u Ratiborskych
DSu58 komunikace 1,7151 Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0.8009 Dub u Ratibofskych
DSu59 . ,
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 1.4653 Dub u Ratiborskych
DSu60 . ’
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0.0688 Dub u Ratibofskych
DSu61 . ;
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0.0889 | Dub u Ratibofskych
DSu62 . ’
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — ucelové 0.8375 Dub u Ratibofskych
DSu63 . ;
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — G¢elove 0.0499 | Dub u Ratibofskych
DSu64 . ’
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0.0311 Dub u Ratibofskych
DSu65 . ;
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 1.2049 Dub u Ratiborskych
DSu66 . ,
komunikace Hor
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — ucelové 0217 Dub u Ratibofskych
DSu67 . ,
komunikace Hor

e.5 Protierozni opatieni

Uzemni plan navrhuje nékolik ploch protieroznich opatfeni. Jedna se hlavné o plochy

zemédeélské — trvalé travni porosty (NZt). Tyto plochy jsou prevzaty z komplexnich pozemkovych

Uprav, které je vymezily. Pfehled viz nasledujici tabulka:

Oznaceni P . Sier Vymeéra o ]
plochy Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Vv ha Katastralni uzemi
NZt1 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,8054 | Podoli u Ratiborskych Hor
NZt2 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,7874 | Podoli u Ratibofskych Hor
NZt3 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,8133 Ratibofice u Tabora
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O;;:) a::';;ni Plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti V‘;’,T]éara Katastralni uzemi
NZt4 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,4551 Ratibofice u Tabora
NZt5 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,3348 Dub u Ratiborskych Hor
NZt6 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,3526 Dub u Ratiborskych Hor
NZt7 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 7,4803 Dub u Ratiborskych Hor
NZt8 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,2107 Dub u Ratiborskych Hor
NZt9 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,2702 Dub u Ratiborskych Hor
NZt10 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,3553 Dub u Ratiborskych Hor
NZt11 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,2367 Dub u Ratiborskych Hor
NZt12 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,6497 Ratiborské Hory
NZt13 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 3,3214 | Ratiborské Hory + Viesce
NZt14 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 2,8141 Vfesce
NZt15 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,7293 Vfesce
Nzt16 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty 0,4666 Viesce

e.6 Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan zadna protipovodiiova opatfeni nenavrhuje. Zaplavové Gzemi je stanoveno
na Chotovinském potoce. Uzemni plan ho respektuje a nenavrhuje do né&j 24dné rozvojové plochy.

Uzemni plan ponechava volny nezastavitelny pas podél vodnich toku.

UP umozfiuje (v ramci podminek vybranych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti Gzemi)
budovat a provadét protipovodniova opatieni (prilehy, meze, terénni Upravy apod.) jako ochranu
pfed Skodlivymi uc€inky velkych vod.

e.7 Koncepce rekreace

Uzemni plan vymezuje jednu plochu pro individualni rekreaci.

Oznaceni
plochy

Vymeéra

Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti vV ha

Katastralni uzemi

RI1 Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci | 0,0199 | Podoli u Ratibofskych Hor

UP ptipousti budovani dal$ich ploch rekreace v ramci ploch bydleni a ploch smi$enych
obytnych.
Uzemni plan nepfipousti zakladani zahradkarskych osad, nebo jinych ploch pro hromadnou

rekreaci.

e.8 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

VieSeném UOzemi se nenachazi zadné lozisko nerostnych surovin. Zastavba

na poddolovaném Uzemi musi splfiovat podminky pro stavby stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.
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F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYU-

ZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE

MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI

(VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI

STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST.5

STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO

VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPO-

RADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY

ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH

POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI

PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti

bydleni v individualnich rodinnych domech, véetné doplfikovych staveb
(garaz, zahradni domek, sklenik, bazén, pergola apod.)

Pripustné vyuziti

obganska vybavenost zaméfena pfedevsim na rozvoj drobnych sluzeb
pro obyvatele (drobné sluzby, ubytovani, stravovani)

uzitkové zahrady (s chovatelskym a péstitelskym zdzemim, jejichz vyuzi-
vani nebude negativné ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani soused-
nich pozemku zafazenych do ploch umoznujicich bydleni, bez vyraznych
negativnich vlivi (hlukovych, pachovych, estetickych) na okoli

parkovani v ramci vlastniho pozemku, parkovisté slouzici navstévnikiim
jednotlivych obytnych lokalit

sportovisté a détska hristé

verejna prostranstvi a vefejna zelen, ochranna a izolaéni zelen

mistni komunikace, péSi cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

drobné podnikani za podminky, ze nesnizi kvalitu zivotniho prostfedi, po-
hodu bydleni a které svym charakterem a kapacitou nezvysuje dopravni
zatéz v uzemi

vyuziti ploch BV2, BV7, BV8 a BV10 za podminky zpracovani Uzemni studie

vystavba na plochach BV1, BV2, BV3, BV4, BV7, BV8, BV10, které se na-
chazeji u silnice II. a lll. tfidy za podminky, ze budou spinény limitni hladiny
hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

fadové, bytové, event. terasové rodinné domy

Podminky prostorového usporadani

minimalni vyméra nové vymezovanych pozemku pro vystavbu rodinnych

domd:

- v zastavéném Gzemi 750 m? (v ojedinélych pfipadech, napf. v prolukach
nebo zbytkovych parcelach, Ize snizit min. vymeéru o 20 %),

- v zastavitelnych plochach min. 800 m?

zastavénost pozemku max. 30 % stavbami a 10 % dalSimi zpevnénymi
plochami

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi,
event. dvoupodlazni bez obytného podkrovi

dvé parkovaci stani na kazdém pozemku rodinného domu

zastavba musi respektovat architektonicko urbanisticky charakter okolni za-
stavby

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerusici
sluzby o maximalni zastavené ploge 100m?, nebo integrované do stavby
pro bydleni
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PLOCHY BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH (BH)

Hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech, véetné dopliikovych staveb (garaz, pergola
apod.) a ploch zelené

Pripustné vyuziti

individualni rodinné domy

parkovisté pro osobni automobily (1,5 parkovacich mist na jednu rodinu)

vefejnd prostranstvi, vefejna zelen, ochranna a izolacni zelen, détska
hfisté, sportovisté

obc&anska vybavenost

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: tfi nadzemni podlazi + obytné podkrovi

zastavéna plocha max. 40 %

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

bydleni v individuélnich rodinnych domech a venkovskych usedlostech
s moznosti umisténi hospodarskych objektd

Pripustné vyuZiti

bydleni s komeréné vyuzitelnym zazemim pfedevsim v rdmci drobného
podnikani, které nezhorsi kvalitu zivotniho prostfedi a nesnizi pohodu
bydleni

doplikové stavby (garaz, zahradni domek, sklenik, bazén, pergola apod.)

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim

obc&anské vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a pfedSkolni vychovu, zdra-
votni a socialni sluzby), maloobchodni, stravovaci, ubytovaci zafizeni,
zafizeni pro kulturni a spoleenské aktivity

parkovani v ramci vlastniho pozemku, garaze, parkovisté slouzici navstév-
nikdim jednotlivych obytnych lokalit

mistni komunikace, péSi cesty, cyklostezky

vefejna prostranstvi a vefejna zelen, ochranna a izolaéni zelen

sportovisté, détska hristé

ochranna a izola¢ni zeler

uzitkové zahrady s chovem drobného hospodaiského zvifectva

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

podnikani, za podminky, ze nesnizi kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni a je slugitelné s bydlenim a které svym charakterem a kapacitou
nezvysSi dopravni zatéz v izemi

vyuziti ploch SV3 a SV13 za podminky zpracovani Uzemni studie

vystavba na plochach SV3, SV6, SV9 a SV11, které se nachazeji u sil-
nice Il. a lll. tfidy za podminky, Ze budou spInény limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb

Nepripustné vyuZiti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

fadové, terasové rodinné domy, bytové domy

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska rodinnych domu: jedno nadzemni podlazi + obytné pod-
krovi (dvoupodlazni bez obytného podkrovi), komeréné vyuzitelné ob-
jekty nesméji prevySovat okolni zastavbu

minimalni vyméra nové vymezovanych pozemku pro vystavbu rodinnych
domu:

- v zastavéném Gzemi 800 m? (v ojedinélych pfipadech, napf. v prolukach
nebo zbytkovych parcelach, Ize snizit min. vymeéru o 20 %)

- v zastavitelnych plochach minimalné 900 m?

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % v ramci stavebniho
pozemku pro rodinny diim

-maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku pro verejnou ob&anskou vy-
bavenost v zastavitelném uzemi 60%

-maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku pro komeréni ob&anskou
vybavenost v zastavitelném uzemi 45%

zastavba musi respektovat okolni architektonicko-urbanisticky charakter
zastavby
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

Hlavni vyuzZiti

obc&anskd vybavenost - vefejnd infrastruktura

Pripustné vyuziti

Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby

stravovani, ubytovani (souvisejici s hlavnim vyuzitim)

manipulaéni a skladovaci plochy, garaze a objekty pro vozidla udrzby
napf. zelené, chodnik( apod. ve vlastnictvi obce, zpevnéné plochy, plo-
chy pro posyp. material apod., plochy pro kontejnery a tfidény odpad.

verejna sprava, administrativa

stavby a zafizeni pro cirkevni a kulturni Gcely

stavby pro ochranu obyvatelstva

doplrikové stavby ke stavbé hlavni

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, izolaéni a ochranna zelen

sportovni plochy (télocvi¢ny, hiisté, sportovisté)

mistni a Ucelové komunikace, pési cesty, cyklostezky

parkovisté pro zafizeni obanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikd a navstévnikd dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

komplexni rekonstrukce stavajicich staveb (véetné nastaveb a pfista-
veb), za podminky, ze nedojde ke zvySeni stavby o vice nez jedno pod-
lazi

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim, pfipust-
nym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

zastavba musi respektovat architektonicko urbanisticky charakter okolni
zastavby. VySkovou hladinu zastavby (pfevySujici primérnou vysku sta-
veb), Ize pfipustit pouze v pfipadé cirkevnich staveb)

vy$ka objektt max. dvé nadzemni podlazi + podkrovi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNi (OM)

Hlavni vyuziti

ob&anska vybavenost — pfevazné komeréniho charakteru

Pripustné vyuZiti

maloobchod, prodejny, drobné a servisni sluzby

Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, stavby pro kulturu, vefejna in-
frastruktura

stravovani, ubytovani (souvisejici s hlavnim vyuzitim)

manipulaéni a skladovaci plochy, garaze a objekty pro vozidla udrzby
napf. zelené, chodnik( apod. ve vlastnictvi obce, zpevnéné plochy, plo-
chy pro posyp. material apod., plochy pro kontejnery a tfidény odpad.

vefejna prostranstvi a vefejna zelen, izolaéni zelen

sportovni plochy (télocvi¢ny, hiisté)

mistni a Ucelové komunikace, pési cesty, cyklostezky

parkovisté pro funkci ob&anského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikd a navstévnikd dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

komplexni rekonstrukce stavajicich staveb (véetné nastaveb a prista-
veb), za podminky, ze nedojde ke zvySeni stavby o vice nez jedno pod-
lazi

Nepripustné vyuZiti

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim, pfipust-
nym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vySka objektd max. dvé nadzemni podlazi + podkrovi

max. zastavénost 60% stavebniho pozemku
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (OS)

Hlavni vyuzZiti

télovychovna a sportovni zafizeni

Pripustné vyuziti

télocviCny, hfisté, sportovisté a sportovni plochy

sportovni haly, viceuc¢elové haly

vefejnd, ochranna a izolaéni zelef

vefejna prostranstvi a parkovisté

mistni komunikace, péSi cesty, cyklostezky

parkovisté pro télovychovné a sportovni zafizeni,

détska hfisté, koupalisté

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Nepripustné vyuziti

veSkeré dal$i stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

hfiSté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySe-
nou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi)

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zédstavby 8 m

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuzZiti

hibitovy, pohfebisté

Pripustné vyuziti

hroby

schranky pro ukladani uren

rozptylova louka

kostel, kaple, kancelar spravce

parkovisté pro hrbitov, manipulaéni plochy

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

verejna, izolagni a doprovodna zelen

vefejna prostranstvi, péSi cesty, plochy pro kontejnery na odpad

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dal$i stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim

PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI (RI)

Hlavni vyuzZiti

stavby pro rekreaci (zahradky)

Pripustné vyuziti

skleniky, pergoly, kdlna nebo pfistfeSek pro zahradni naradi

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do
5m vysky (dle §103 odstavec 1 pismeno e)1. stavebniho zakona)

vefejna prostranstvi, péSi cesty, plochy pro kontejnery na odpad

vefejnd, izolaéni a doprovodna zelen

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

oploceni pozemkd pro rodinnou rekreaci nenarusujici svym vzhledem a
charakterem pfirodni prostredi (nepfipustné monolitické, neprahledné
oploceni, pfipustné jsou napf. kefe, kfoviny, dfevéné oploceni apod.)

podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 20 % pozemku, u plochy
RI1 max. procento zpevnénych a zastavénych ploch 50%

vyska objektl jedno nadzemniho podlazi + podkrovi
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuzZiti

vefejna prostranstvi, vefejné parkové upravené prostory

Pripustné vyuziti

ob&anska vybavenost

mistni a Ucelové komunikace, silnice, chodniky, cyklotrasy

parkovaci a odstavné plochy, autobusové zastavky

détska hfisté, mobiliaF, vefejnd a izola¢ni zelen, vodni plochy, oploceni

plochy pro kontejnery na odpad

prvky USES (LBC, LBK, RBC, RBK), interakéni prvky (IP)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

plochy zelené na plochach USES za podminky, Ze nezhorsi ekologickou
stabilitu Gzemi, a ze nedojde ke znemoZznéni navrhovaného vyuZiti nebo
zhor$eni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES

Nepripustné vyuZiti

v§e, co nesouvisi nebo je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

zachovani stavajicich nadvori, vjezdu do areall, uspofadani ploch par-
kovani a komplexni obnova oploceni

nové budované neprijezdné a slepé komunikace budou splfiovat poza-
davky na otaceni pozarni techniky a bude zajiStén bezpecny protipozarni
zasah mimo ochranné pasmo VN

vytvareni pfedzahradek s prihlednymi ploty

usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidla a krajiny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN (ZV)

Hlavni vyuziti

vefejna zelen, solitérni stromy, stromofadi

Pripustné vyuZiti

parkové Upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a lavickami, mobiliaF

détska hfisté, oploceni

prvky USES (LBC, LBK, RBC, RBK), interakéni prvky (IP)

verejna, izolaéni a ochranna zelen, vodni plochy

trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

opatreni ke zvySeni ekologické stability Uzemi

revitalizace vodnich toku

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

vSe, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech

Podminéné pripustné vyuziti

plochy zelené na plochach USES za podminky, Ze nezhorsi ekologickou
stabilitu Gzemi, a ze nedojde ke znemoZznéni navrhovaného vyuZiti nebo
zhorseni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES

Podminky prostorového usporadani

skladba dfevin odpovidajici stanovi§tnim podminkam

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)

Hlavni vyuziti

plochy rostlinné a zivoc&isné vyroby a pfidruzené vyroby

Pripustné vyuZiti

stavby pro vyrobu a skladovani odpovidajici potfebam zemédélské vyroby

zpracovani dfeva v ramci lesni vyroby

ochranna, izolaéni a doprovodna zelen

oploceni, parkovisté, parkovaci a odstavné plochy pro automobily slou-
zici pro funkci vyroby a skladovani (vyhrazené parkovisté pro osobni au-
tomobily pracovnikd a navstévnikd dané plochy)

manipulaéni plochy, parkovisté

skladové objekty slouzici pro danou plochu

stravovani, objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech

Podminéné pripustné vyuZiti

objekty pro ustajeni hospodarskych zvifat za podminky, ze negativni
vlivy vyroby nebudou zasahovat do sousedicich ploch bydleni a ploch
ob&anské vybavenosti
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)

Podminéné pripustné vyuziti

vyuziti zastavitelnych ploch VZ za podminky, Ze budou spInény limitni
hladiny hluku z vyuziti jednotlivych ploch vyroby ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb

vyuziti zastavitelnych ploch vyroby za podminky, ze nebudou pfekroc¢eny
limitni hodnoty hluku v okolnich zastavénych plochach

Podminky prostorového usporadani

vyska staveb max. 13m vy$ky od terénu

jednotlivé zaméry mohou byt posuzovany z hlediska vlivu na krajinny raz

po obvodu jednotlivych arealt bude dopinéna obvodova a izolagni zelefi
(v pfipadé Ze to umoznuji stavajici Sitkové pomeéry)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)

Hlavni vyuziti

drobna a femeslIna vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

skladové a prodejni objekty slouZici pro danou plochu

zpracovani dreva, lesnicka vyroba

stravovani

ochrannd a izolaéni zelef, manipula¢ni plochy

parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouzici pro funkci vyroby a
skladovani (vyhrazené parkovisté pro osobni automobily pracovnikl a
navstévnikd dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti)

objekty pro administrativu, socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

nezbytna technicka infrastruktura a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

sluzebni byty pro trvalé bydleni, za podminky, Zze budou vyuzity vyluéné
pro obsluhu aredlu

fotovoltaické a solarni panely za podminky jejich umisténi pouze na stre-
chach objektl

vyuziti zastavitelnych ploch VD za podminky, ze budou splnény limitni
hladiny hluku z vyuziti jednotlivych ploch vyroby ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb

vyuziti zastavitelnych ploch vyroby za podminky, ze nebudou pfekro¢eny
limitni hodnoty hluku v okolnich zastavénych plochach

Nepripustné vyuzZiti

umisténi novych velkovyrobnich nebo skladovych areali

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které nesouviseji s hlavnim, pfipust-
nym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit
plochy zelené

max. vySka zastavby 8m (mimo technologicka zafizeni, jako jsou napf.
kominy, telekomunikaéni véze a vzduchotechnicka zafizeni), event.
musi byt pfizpGsobena svoji vyskou a hmotovou proporci okolni za-
stavbé, kterou nesmi v zadném pfipadé prevySovat

jednotlivé zaméry mohou byt posuzovany z hlediska vlivu na krajinny raz

po obvodu jednotlivych arealt bude doplnéna obvodova a izolaéni zeler

PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY - INZENYRSKE SITE (TI)

Hlavni vyuziti

inZzenyrské sité

Pripustné vyuZiti

¢istirna odpadnich vod a dal§i nezbytné zafizeni technické infrastruktury
(zasobovani vodou, plynem a elektrickou energii apod.)

Cerpaci stanice odpadnich vod, trafostanice, regulaéni stanice

oploceni

manipulaéni plochy, parkovisté

ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

fotovoltaické a solarni panely za podminky jejich umisténi pouze na stfe-
chach objektd

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA (NZo)

Hlavni vyuzZiti

orna puda,

Pripustné vyuziti

zména druhu pozemku (kultury) z orné pudy na trvalé travni porosty

meliorace

protierozni a protipovodiova opatfeni (prilehy, meze, terénni Gpravy
apod.), prvky USES (LBC, LBK, RBC, RBK), interakéni prvky (IP)

revitalizacni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené, meze, vé-
trolamy, doprovodna liniova zelen apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

umistovani do€asnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uve-
dené v §18 odst. 5 stavebniho zakona a mysliveckych zafizeni podle za-
kona o myslivosti, za podminky zachovani prostupnosti krajiny a za pod-
minky, Ze nedojde k naruseni krajinného razu

zména druhu pozemku (kultury) na ostatni plochy, za podminky, Ze po-
zemky zUstanou soucasti zemédélského pudniho fondu a budou slouzit
potfebam zemeédélského hospodareni a nebudou vyuzivany jako zahrady
a nebudou vyuzivany jako plochy NZt (§1 odst. 3 zak. ¢. 334/1992 Sb.,

0 ochrané zemédeélského plidniho fondu) event. bude provedena zména
vyuziti v KN

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura (cestni sit - polni cesty, cyk-
listické stezky, stezky pro pési) za podminky, ze bude vedena tak, aby ne-
znehodnocovala pozemky ZPF (napf. nevhodnou fragmentaci ploch, vzni-
kem neobhospodarovatelnych ploch apod.)

cyklostezky a komunikace pro pési za podminky, ze budou vedeny po
okraji ploch ZPF, nebo v soubéhu s komunikacemi i silnicemi.

pripustna zména druhu pozemku na zahrady, pokud pozemek navazuje na
zastavéné uzemi

Nepripustné vyuZiti

realizace solarnich a fotovoltaickych elektraren

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNi POROSTY (NZt)

Hlavni vyuziti

trvale travni porosty, zatravnéné plochy

Pripustné vyuZiti

cesty a komunikace nutné k obhospodarovani pozemku

cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), jezdecké stezky,
naucné stezky

stavby pro ukryti hospodarskych zvifat pfi nepfiznivém pocasi, pfistfeSky
pro odpocinek zvifat pfi pastvé, napajedla

sportovni a rekreacni vyuziti bez staveb, mobiliaf (lavicky, informaéni ta-
bule, odpadkové koSe apod.)

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prulehy, vétrolamy, doprovodna a liniova zelen apod.)

protierozni a protipovodnova opatieni, prvky USES, interakéni prvky (IP)

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

zména druhu pozemku (kultury) za podminky, Ze pozemek zUdstane v ze-
médélském pudnim fondu, pfi€emz zména na zahradu je mozna pouze
v pfipadé, Ze pozemek pfimo navazuje na zastavéné Uzemi

umistovani do€asnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uve-
dené v §18 odst. 5 stavebniho zdkona a mysliveckych zafizeni podle za-
kona o myslivosti, za podminky zachovani prostupnosti krajiny a za pod-
minky, Ze nedojde k naruseni krajinného razu

cyklostezky a komunikace pro pé&si za podminky, Ze budou vedeny po
okraji ploch ZPF nebo v co nejuzs§im soubéhu s komunikacemi &i silnicemi.

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura za podminky, ze bude ve-
dena tak, aby neznehodnocovala pozemky ZPF napf. nevhodnou frag-
mentaci ploch a vznikem neobhospodarovatelnych ploch apod.

Nepripustné vyuziti

realizace solarnich a fotovoltaickych elektraren

jakékoliv jiné nez hlavni, a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

stavby pro obsluhu dané plochy (pfistfeSky pro pastvu, ischova krmiva
apod.) - vyska zastavby - max. 5m a zastavéna plocha max. 25 m? pfi cel-
kovém pocétu max. 2 objektl na plose o velikosti 5 000 m?

oploceni pouze mimo komunikace a za podminky, ze se nebude jednat o
oploceni trvalé a branici volnému priichodu zvére krajinou
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PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY (NZz)

Hlavni vyuzZiti

uzitkové zahrady a sady

Pripustné vyuziti

vysadba ovocnych a uzitkovych drevin, péstebni plochy, oploceni

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

objekty pro uskladnéni naradi a plodin pro vymezenou plochu

prvky USES (LBC, LBK, RBC, RBK), interakéni prvky (IP)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

ucelové stavby nezbytné k obhospodarovani pozemku za podminky,
ze nenarusi krajinny raz

Podminéné pripustné vyuZiti

oploceni pouze mimo komunikace a za podminky, Ze se nebude jednat
o0 oploceni neprihledné a zdéné ¢&i monolitické

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pFipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

veskeré objekty mensi nez 16 m? zastavéné plochy, objekty budou nepod-
sklepené a nepresahnou 3 m vySky nad urovni terénu

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNi TOKY A PLOCHY (W)

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky, poldry a ostatni vodni nadrze

Pripustné vyuZiti

protipovodriova opatfeni

prvky USES (LBC, LBK, RBC, RBK), interakéni prvky (IP)

protierozni zelen, vodni a bifehové porosty

revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a toku

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.)

souvisejici stavby pro vodni hospodafrstvi (sklad krmiva, sklad pro zafizeni
pro udrzbu vodnich ploch apod.)

¢innosti souvisejici s Udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze

¢innosti spojené s rekreaci

nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

drobné stavby do 16m? a ¢innosti souvisejici s drzbou vodnich ploch
s chovem ryb, pfipadné vodni driibeze za podminky, Ze nebudou naru-
Sovat krajinny raz a chov vodni dribeze bude v souladu s chovem ryb

Nepripustné vyuziti

stavby a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim v Uzemi, event. rezim
v ramci toku apod.

oplocovani vodnich ploch a nadrzi z divodu zajisténi optimalni prostupnosti
krajinou, funkénosti prvkd USES apod.

oplocovani v prito¢ném profilu koryta

jakékoliv jiné nez hlavni a pFipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

-pokud spravni organ pii zameéfeni zjisti, ze pozemek neni ten, za ktery
ho UP povazuje, je nutné umoznit takové vyuziti daného pozemku, aby
byl vyuzivan v souladu s podminkami navazujicich ploch

PLOCHY LESNi — LESY, LESNi PUDA (NL)

Hlavni vyuzZiti

lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

lesni cesty

cykloturistické a pési trasy

prvky USES (LBC, LBK, RBC, RBK), interakéni prvky (IP)

protierozni a protipovodriova opatfeni

informacni tabule, kfizky

jednotlivé Gcelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a myslivost
(napf. oplocenky, krmelce a dalsi myslivecka zafizeni podle zdkona o mys-
livosti)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

.Pokud spravni organ pfi zaméfeni zjisti, ze pozemek neni ten, za ktery ho
UP povazuje, je nutné umoznit takové vyuziti daného pozemku, aby byl vy-
uzivan v souladu s podminkami navazujicich ploch*
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI — SILNICE (DSs)

Hlavni vyuzZiti

silnice, kfizovatky

Pripustné vyuziti

prijezdové komunikace k pfisluSnym vymezenym plocham

turistické a cykloturistické trasy

chodniky, autobusové zastavky, mobiliar

parkovaci a odstavné plochy

mosty, propustky, odvodnéni, naspy, zafezy, opérné zdi

dopravni vybaveni a zafizeni (dopravni znaceni podélné i svislé apod.)

doprovodnd, ochranna a izolaéni zelen

nezbytnd technickd infrastruktura

aredly udrzby pozemnich komunikaci, skladovani posypového materialu

Nepripustné vyuziti

vesSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi — UCELOVE KOMUNIKACE (DSu)

Hlavni vyuziti

mistni a G¢elové komunikace

Pripustné vyuZiti

mosty, propustky, odvodnéni, naspy, zafezy, opérné zdi

dopravni vybaveni a zafizeni, mobiliaf (stojany na kola, lavi¢ky, informaéni
tabule, odpadkové kose)

doprovodna a izolaéni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

vesSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim

PLOCHY ZELENE — SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

Hlavni vyuziti

plochy soukromych zahrad a zelené

Pripustné vyuzZiti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovd, rozptylena, solitérni a liniova
zelen a ekologicky kvalitni rostlinnd spolecenstva

zahradni domky, skleniky, pergoly, bazény

stromova a kefova spole€enstva

protierozni a protipovodnova opatfeni

oploceni pozemku

doprovodna zeler, kefové porosty

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminky prostorového usporadani

Ucelové stavby nezbytné k obhospodarovani pozemku (objekty pro usklad-
néni nafadi a plodin), za podminky, Ze nenarusi krajinny raz a nebudou
vétsi nez 25 m?

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY ZELENE — OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuzZiti

plochy ochranné aizolaéni zelené

Pripustné vyuziti

stromova a kefovd spolecenstva, park se vzrostlou zeleni apod.

cyklostezky, stezky pro pési

nezbytné péSi prachody

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminky prostorového usporadani

pasy zelené — stromy a kere v Sifce min 4 m

Nepripustné vyuZiti

v§e co nesouvisi, nebo je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - PRIRODNi (NSp)

Hlavni vyuzZiti zelen pfirodniho charakteru

Pripustné vyuziti pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém (USES, VKP)
extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylend, solitérni a liniova
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva

plochy pfirodni v nezastavéném Uzemi

stromova a kefova spole€enstva (v nezbytnych pfipadech s do¢asnym
oplocenim)

protierozni a protipovodnova opatfeni

prvky USES (LBC, LBK, RBC, RBK), interakéni prvky (IP)

doprovodna zeleri

cyklostezky, turistické a pési trasy

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti v8e co nesouvisi, nebo je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
¢innosti které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody

Redené Uzemi patfi do Gzemi archeologickych nalezist (UAN) I. tj. Uzemi s pozitivné
prokdzanym a dale bezpecné predpokladanym vyskytem archeologickych nalez a UAN Il. tj. Gzemi,
na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nélezd, ale urcité indicie mu
nasveédcuji nebo byl prokdzan a zatim jen nespolehlivé; pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezd 51-100% (napf. svédectvi pisemnych pramend, vysledky geofyzikalniho prizkumu, letecké
prospekce apod.). ReSené Gzemi se nachazi i v kategorii UAN 1l — tj. Gzemi, které mohlo byt
osidleno ¢&i jinak vyuzivano clovékem, ale vyskyt archeologickych nélezd nebyl dosud pozitivné
prokazan,

Proto je spole€nou podminkou pro vyuZiti ,ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti“ ochrana

archeologickych nalezidt. Vzhledem ktomu, Ze vétSina provadénych zemnich praci podléha

odbornému archeologickému dozoru, nebo vyvola potfebu zachranného archeologického vyzkumu,
je nutné oznamit zamér vystavby Archeologickému Ustavu Akademie véd CR.

Uzemni plan stanovuje, Ze v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek (kostel sv. Vojtécha,
rudny dal — soubor hald a Sachet, rodinny dam hornicky &p. 18, venkovska usedlost &p. 45, zamecek
Ohrazenice ¢p. 128) je nezadouci vystavba, ktera by tyto pamatky znehodnotila (vySkové budovy,
budovy vymykajici se okolnimu charakteru zastavby, vyrazné barevné feSeni objektu apod.)

Zéastavba na poddolovaném uzemi musi spliiovat podminky pro stavby stanovené platnymi

pravnimi pfedpisy.
Pro vSechny noveé fe$ené plochy bydleni plati nutnost zajistit pristup protipozarni techniky aj.
dle vyhl. 501/2006 Sb. - §23.

V celém feSeném Uzemi je nepfipustné budovani novych vétrnych a fotovoltaickych

elektraren. Solarni panely a fotovoltaické panely jsou pfipustné pouze na objektech a stfechach
objektl jako technické zafizeni budov (TZB).
Uzemni plan nepfipousti zakladani zahradkarskych osad, nebo jinych ploch pro hromadnou

rekreaci.

Ve vSech plochach je pfipustné provadét ochranu pred Skodlivymi Ucinky velkych vod.
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Uzemni plan pripousti v nezastav&nych Gzemich vystavbu zafizeni pro zemé&délstvi, lesnictvi,

vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu apod.,
v souladu s §18, odstavec 5 Stavebniho zékona €.183/2006 Sb. v platném znéni (€.225/2017 Sb.).
V Uzemi mezi okrajem zastavby obce Ratiborské Hory, silnici Ratibofské Hory - Ratiborice

(mistni ¢ast Obciny), hrazi Trejbského (v mapé Trepského) rybniku a silnici 11/137 z Ratibofskych

Hor do Mladé Vozice, které je infiltracnim Uzemim hlavniho zdroje pitné vody obce Ratiboiské Hory

a zatim neni vodohospodarsky chranéno, Uzemni plan nepfipousti vystavbu v souladu s 8§18,
odstavec 5 Stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. v plathém znéni (¢.225/2017 Sb.).

e Celé spravni uzemi obce se nachdzi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany CR. V$eo-

becné pro celé uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o uzemnim planovani

a stavebnim radu) Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené druhy staveb vZdy jen

zakladé zavazného stanoviska MO CR, jejimZ jménem jedna SNM, Odbor ochrany tuzemnich
zajmt — oddéleni OUZ Pardubice:

- vystavba objekti a zafizeni tvoficich dominanty v tUzemi (napf. rozhledny), stavby vyfazujici

elektromagnetickou energii (ZS radiooperatorti, mobilnich operatord, vétrnych elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il., a Ill. tfidy,
objekt( na nich, vystavba a ruseni objektl na nich véetné silnicnich mostd, ¢erpacich stanic PHM
apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni ptvodnich dobyvacich prostori,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektl, zména kapacity,

- zfizovani vodnich dél (napr. rybniky, pfehrady),

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektt na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam pomérd vodni hladiny,

- Ficni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich rusent,

- Zeleznicni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstr. objektt na nich,

- Zelez. stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni a pod,

- stavby vy$si neZ 30 m nad terénem (pokud nedochdzi k soubéhu s jingym vymezenym tzemim CR
— MO a je zde uplatriovan prisnéjsi poZadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiZ pfislusi hospodarit CR-MO.

CR-MO si vyhrazuje prdvo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji zajmy resortu
CR-MO.

e v /eSeném uzemi se nachazi elektronické komunikace, jejich ochranna pasma a zajmova
uzemi. V tomto uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim radu) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pre-
sahujici 30 m n.t. jen na zakladé zavazneého stanoviska MO-CR, jejimz jménem jedna SNM
MO, O0OUZ, OdOUZ Pardubice.

Uzemni plan Ratiboiské Hory — vyrokova ¢ast 49




G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

g-1 Verejné prospésné stavby (VPS)

Uzemni plan navrhuije tfi plochy vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit (dle § 170 zékona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (€.225/2017 Sb.)). Jedna
se o plochy technické infrastruktury — inZenyrske sité (TI1, T2, TI3), které jsou vymezeny pro plochy
Cistiren odpadnich vod v sidle Viesce, Ratiborské Hory a Dub.

Verejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu ,Verejné

prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace*:

Oznaceni o 0 - Vyméra v e ,
plochy Plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti ha Katastralni uzemi
TH Plochy technické infrastruktury — inZenyrskeé sité 0,1196 Ratiborské Hory
TI2 Plochy technické infrastruktury — inZenyrskeé sité 0,0475 Vfesce
TI3 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,1974 Dub u Ratiborskych Hor

g.2 Verejné prospésna opatieni (VPO)

UP nenavrhuje 2adna VPO, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.3 Plochy pro asanaci

Na uzemi obce nenavrhuje Uzemni plan Zadné asanacéni Upravy, pro které lze prava
K pozemkum a stavbam vyvlastnit.

H) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTViI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V €I PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan nenavrhuje ?adné vefejné prospé&$né stavby nebo vefejna prostranstvi
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Jelikoz se v Zadani uzemniho planu nepfedpoklada potfeba posouzeni vlivu Uzemniho planu

na zivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj Uzemi (nenavrhuji se v feSeném Uzemi rozvojové plochy
ani koridory do chranénych oblasti Natura 2000, a proto Ize také vylougit vyznamny vliv na evropsky

vyznamnou lokalitu, nebo ptaci oblast), nenavrhuje Uzemni pldn Zadna kompenzaéni opatfeni.
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J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan nenavrhuje 2adné plochy a koridory izemnich rezerv.

K) VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan 2&dné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno

dohodou o parcelaci nenavrhuije.

L) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

U ploch SV3, SV13, BV2, BV7, BV8, BV10 je dal$i rozhodovéni o jejich vyuZziti podminéné
zpracovanim Gzemni studie (US) dle §30 Stavebniho zakona, ve kterém se pozaduje, aby US
navrhla pro dané plochy bydlenti jejich vhodné napojeni na vefejnou infrastrukturu a na plochy USES,
event. na dalSi uzemné technické skutecnosti, které by mohly ovliviiovat uspofadani daného uzemi

(které bylo vybrano s ohledem na velikost uvedenych ploch bydleni s nejvétSim mnozstvim RD).

Stanoveni podminek pro pofizeni Uzemnich studii:

Soucésti uzemnich studii bude provéfeni moznosti u¢elného vyuziti feSeného Gzemi a navrh
vnitiniho ¢lenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych domud a na pozemky mistnich komunikaci
(zpFistupriujici jednotlivé stavebni pozemky). Soucasti feSeni bude i navrh odpovidajicich ploch
vefejnych prostranstvi - ploch vefejné zelené. Rovnéz bude provéfeno napojeni stavebnich
pozemku na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu sidel. V navrzeném FeSeni budou
zohlednény stavajici limity omezujici vyuZiti jednotlivych ploch, v€etné navrhu pfipadnych pfeloZzek
stavajicich siti. Uzemni studii bude provéfena moznost stanoveni orientace staveb v(iéi vefejnému
prostranstvi (stanoveni uli¢ni a stavebni ¢ary a orientace stfech), posouzeni pidorysnych tvard

staveb atd.

Lhita pro pofizeni Uzemni studie:

Uzemni plan navrhuje Ihatu pro pofizeni a viozeni dat o Gzemni studii do evidence tizemné

planovaci €innosti do 5 let od vydani zemniho planu.
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M) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE
PRILOHY C.9 STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN
Z PODMETU NEBO NA ZADOST A U REGULACNIHO PLANU Z PODMETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory s podminkou vydani regula¢niho planu.

N) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi.

0) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 52 stran.

Graficka ¢ast vyrokové ¢asti uzemniho planu sestava celkem ze 3 vykresu:

1. Zakladni ¢lenéni tzemi — v méfitku 1 : 5 000

2. Hlavni vykres - urbanistickd koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
- v méfitku 1 : 5 000

3. Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace - v méfitku 1 : 5 000
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