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UVOD:

Obec Ratibofské Hory m4 platny tizemaf pldn Ratibotské Hory vydany zastupitelstvem obce
Ratibofské Hory 18.6.2008 s Géinnostf od 4.7.2008. K dne¥nimu dni prob&hly dv& zmé&ny této
dokumentace. Zména €. 1 této nabyla d&innosti 23.11.2010, zmé&na &. 2 dne 27.10.2012.

Zastupitelstvo obce usnesenfm &. 136/15/2013 ze dne 21.3.2013 se rozhodlo o pofizeni nového
tizemntho planu Ratibofské Hory, jehoZ tikolem je provést aktualizaci a revizi platné dzemng
planovaci dokumentace a jeji koncepce. Zdroveil je potfeba aktualizovat i grafické zpracovani
lizemniho pldnu, s ohledem na potfebu vyhotoveni pravntho stavu po kaZdé zmé&né této
dokumentace.

Vymezeni FeSeného tzemi: k.d. Dub u Ratibofskych Hor, k.d. Podoli u Ratibotskych Hor, k.d.
Ratibofice u Tdbora, k.d. Ratibofské Hory, k.. VEesce o celkové vyméfe 2 114 ha.

OBSAH:

a) poZadavky na zikladni koncepei rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovan{
dosavadniho stavu, veetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho dzemf, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelnf struktufe a dostupnosti vetejné infrastruktury

1. poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prov&feni plo¥ného a prostorového
uspofadani zastavéného uzemi a na provéfenf moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

2. pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfenf uspofdddni vefejné
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3. poZadavky na koncepei uspofddan{ krajiny, zejména na prov&fenf plosného a prostorového
usporédddni nezastavéného tizemi a na provéfeni moZnych zmén, véeiné provéfeni, ve kterych
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18 odst. 5 stavebnfho zdkona
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¢) poZadavky na proveéfeni vymezenf vefejné prosp&snych staveb, vefejn& prospéinych opatiens a
asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnénf nebo predkupni pravo

d) poZadavky na provéfeni vymezen{ ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéni o zménsch
v izemi podminéno vydanfm regulaéniho pldnu, zpracovinim tUzemni studie nebo uzavienim

~ dohody o parcelaci.

e) pifpadny pozadavek na zpracovén{ variant feSeni

f) poZadavky na uspofddani obsahu ndvrhu tGzemnfho plénu a na uspofddénf obsahu jeho

odiivodnéni vEetné méfitek vykresd a poétu vyhotoveni

g) poZadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivil dzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj
tzemi
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Pouzité zkratky:

k.. katastraln{ (izemi
PUR Politika izemniho rozvoje CR
PUPFL pozemky uréené k plnén{ funkci lesa
- UAP uzemné analytické podklady
Up uzemni plan
USES uzemni systém ekologické stability
ZUR platné Zasady tzemniho rozvoje Jihogeského kraje
SZ zakon ¢&. 183/2006 Sb. o tzemnim pldnovani a stavebnim fddu v platném znéni

(stavebni zikon)
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a) poZadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména
v cilech ziepsSovani dosavadniho stavu, véelné rozvofe obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury

Ze z4vért swot analyzy zpracovanou v rdmei UAP (environmentaln{ pilfi, hospodétsky pilit,
soctalnf pilif) vyplyvd, Ze v ndvrhu dzemniho planu by mé&l byt podpofen zejména pilif
environmentalni a socidlnf a to napfiklad ndvrhem novych ploch pro bydleni & provéienim
moZného vyuZitf objektl pro individudlnf rekreaci k trvalému bydleni. Pro rozvoj obce je potieba
se zaméfit 1 na nabidku ploch souvisejici s rekreacni ndv§tévnostf dzemi. Nayrzend pamdtkova
krajinnd zona Ratibofské Hory — Mladd VoZice ddvd obci pfedpoklady k rozvoji obytné i
rekreadni funkce. :

Zabezpelit rozvoj aktivit cestovaiho ruchu, turistiky a sportovnich aktivit,

. Navrh UP prov&i{ i moZnost novych ploch pro Zivnostenské provozy a sluzby, které by nabidkou
pracovnich pfileZitosti v misté piispély k stabilizaci venkovského osidlend,

Diéle budou provéfeny pfipadné tzv. ,,brownfields* tzn. objekty a plochy vhodné pro podnikdni
s cilem pfestavby nevyuZivanych objektd. :

Ochranu je potieba vénovat téZ objekthm sakraln{ architektury, které vytvarng doplivji krajinu.
Nevymezovat plochy zéstavby, které by mohly pohledové & vztahy naru$it charakter
dochovanych historicky cennych objekti sidla &i v krajiné.

Pti feSeni nezastavéného uzemi v ndvrhu dzemniho pldnu bude podpofena obnova krajinnych
prvki (aleje, meze, remizky) atd., zdroveii budou chrdnény pldy s I. a IL. tf. ochrany, které jsou
v Uzemi zastoupeny.

Jako podklad pro zpracovéni navrhu UP bude slouZit platny Uzemni plan Ratibo¥ské Hory,
véetné zmén €. 1 a 2 této dokumentace.

Z Politiky tizemnfho rozvoje schvilené usnesenim vlady €. 929 dne 20.7.2009 vyplyvaji pro
fefené uzemi ndsledujic{ priority:

PH stanovovani zpiisobu vyuZiti v UP ddvat ptednost komplexn{m fefenim pred uplatiovdnim

- jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych disledeich zhorfuji stav hodnoty uzemi,
Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamng ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméng
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatieni.

Vytvéfet podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a
pifrodnimi katastrofami v dzemf (zdplavy, sesuvy pldy, atd.)

Spravnf uzemi Ratiboiskych Hor je souéast{ dzemf fe§eného Zisadami izemniho rozvoje
JihoCeského kraje, které byly vyddny Zastupitelstvem kraje dne 13.9.2011 a nabyly G¢innosti
dne 7.11.2011. Zpracovatel UP bude plng respektovat tuto dizemng planovaci dokumentaci, kierd
stanovuje zékladni priority rozvoje Jiho€eského kraje. TEmi json zejména rozvoj
konkurenceschopnosti a prosperity Jihoceského kraje, posilovani atraktivity jeho dzemi pro
podnikan{ a investice, dynamizace lidskych zdroji zkvalitiiovani Zivotnich podminek obyvatel
za piedpokladu respektovani principll udrZitelného rozvoje.

PoZadavky vyplyvajici z dalgich Sir§ich zemnich vziaht;

" Diraz bude kladen na dobré dopravni propojeni a ndvaznost viech prvkit USES (lokéln{ a
nadregiondlni udrovné) na katastrdlni dzemi navazujicich obci (pfedevidim na hranici
s Chynovem).

Uzemni plan Ratibofské Hory bude respektovat vydané (schvilené) tzemnd planovaci
dokumentace sousednich obci.

1. poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfenf plosného a prostorového
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uspordddni zastavéného tzemi a na provéfeni moZnych zmén, véeiné vymezenl zastavitelnych

ploch
Rozvoj bude provéfen tmérné s ohledem na velikost a potfeby obce. Bude zachovina identita a

neopakovatelnost prostorti sidla — akceptovat prihledy, zachovat p&si propojent.

Zastavitelné plochy situovat pokud moZno v ndvaznosti na jiZ zastavéné vzemi, piednostné
vyuZivat proluk v zastavéném tizemd, Provéfit dal8i plochy pro vefejnou zelefs, hiist&, plochy pro
volnoCasové aktivity a pf{padné nové plochy pro rozsifeni obanské vybavenosti.

V krajin€ zlistala fada upominek na dolovén{ stfibra v podob& odvallt, hald hlusiny, zasypané
. Stoly - vyuZit tradic t&Zby st¥fbra pro rozvoj cestovniho ruchu.

Stiety zamér: zastavitelné izemi x poddolované Gzemi

Urbanistické hodnoty — v urbanistickém uspofaddni Ratibofskych Hor lze sledovat &innost
dolovan{ a dpravérenstvi stffbrné rudy. Urbanisticky cennd jsou historickd jddra daliich sidel,
kterd predstavuji seskupeni zeméd€lskych usedlosti kolem névesnich prostori. PoZadujeme
zachovani historického vyrazu jader venkovskych sidel, kterd jsou doposud bez vyraznych
narudend (jako napf. Ratibofice).

Pozadavky na ochranu prostiedi z hlediska hluku - nov& navrhované plochy pro podnikéani,
v§robu, plochy pfestavby, sportovnich ploch, COV a p¥padna dal¥f technickd infrastruktura a
obCanskd vybavenost, budou navrZeny tak, aby jejich hlukovéd pdsma (prostory s olekdvanymi
imisemi hluku pfekracujicimi hygienické limity) nezasahovala do ploch bydleni. Bude stanoven
odstup novych ploch pro chrdnéné objekty bydlen{ z hlediska negativnich uginkd hluku okolo
silnic II. a TIL ti{dy.

V ieSeném tzemi je nutno respektovat tyto limity:

- stard ddlnf dila — poddolované dzemf{

- pamdtkové chranéné objekty:

venkovskd usedlost ¢.p. 435

hornicky dim &.p. 18

kaple Malenin

kostel Sv. Bartoloméje v Ratiboficich

kostel Sv. Vojtécha v Ratibofskych Hordch

rudny dil

V zastavitelnych plochdch budou zohledn&ny pozemky s platnym Gzemnim rozhodnutim.

2. poZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporddzini vefeiné
infrashruktury a moznosti jejich zmén

- Dopravni infrastruktura:
Zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systémii dopravnf obsluhy a vefejné technické vybavenosti
s cilem zabezpelit podminky pro hospoddfsky rozvoj.

Pro koridor nadmistniho vyznamu pro vefejnou dopravni infrastrukturu vvmezeny v ZUR
(zdroveli 1 VPS) D 29/9 - obchvat Ratibotské Hory, jiZng a vychodn& od obce, §ife koridoru
100m_je poZadovano:
. Obchvat Ratiboiskych Hor fedit v tizemné planovaci dokumentaci, s ohledem na ochranu
pfirody, krajinny rdz, kulturné historické hodnoty v Gzemf a socidlni soudrinost
2. Vymezenf v ZUR Je potfeba povaZovat ze mezni a nepiekroditelné a je nutné je
v tlizemnim planu upfesnit podle konkrétnich podminek v dzemf
3. Pri stanoveni podminek je nutné zachovat majoritu ploch dopravni infrastruktury
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4. Sougastf koridord budou stavby a s nimi souvisejic{ stavby a za¥{zeni, v&. ndspt, zétezili
opérnych zdi, preloZek veden{ technické infrastruktury apod., v rdmei t&hto ploch je
nutné situovat i zafizen{ vefejné vybavenosti a dostate¢né plochy vefejné a izolaéni
zeleng,

5. Sitka koridoru je prvotné uréena grafickym zndzornénim v ZUR

6. Pii upfesnéni téchto ploch je nutné vzdy vyfesit stiety se stivajici vefejnou technickou a
dopravni infrastrukturou

Strety zamérQ: koridor pro obchvat x OP plynovodu

V nédvrhu uzemniho pldnu bude dle potfeby Feeno dopravni napojeni novych rozvojovych ploch.
Bude provéfena sit” d¢elovych komunikaci a navrZeno jejich doplnén{ s ohledem na potieby

W

zem&delstvi, lesntho hospodafstvi, cykloturistiky a p&si turlstlky

Pozadavky na technickou infrastrukturu;

Bude vyhodnoceno zdsobovin{ elektrickou energii s ohledem na ndvrh zastavitelngch ploch a
navrzeny plochy pro umisténi novych trafostanic. Bude zvéZena moZnost vyuZiti obnovitelnych
a alternativnich zdrojil energie pro vytdp&ni a ohfev TUV.

Kanalizace, vodovod, COV:

Zimér Lokalizace Zdroj Oznaeni | Néstroj fedeni
dobudovini vefejné kanalizace a Viesce, Ratibofské PRVKUK UpP
cov Hory, Dub, Ratibofice
dobudovan{ vefefného vodovodu Ratibofice, Ratibofské | PRVKUK UP
Hery, Dub

Obdanské vvbavem. V obci je dobrd drovefi obCanské vybavenosti (zdravotnictvi, skolstvi,..)
V ndvrhu UP se provéii potieba vymezeni dal8ich ploch pro ob&anskou vybavenost.

V feSeném Gzemi je nutno respektovat tyto limity:

- ochranné pasmo vodnich zdroji L a 1. stupné

- plynovod VTL, VVTL a jeho bezpednostni pismo

- stanice katodové ochrany

- OP telekomunikacni trasy

* - reguladni stanice plynu

- OP silnice IL a II1. tidy

- vedeni a OP VVN a VN a trafostanice

- OP nadzemniho komunikaéntho vedeni MO CR (z4jmové tzemf oznacené vySkou 50 a 100)

3. poladavky na koncepci uspofadéni krajiny. zeiména na provéieni plodného a prostorového
usporddani nezastavéného dzemi a na provéfeni moZnych zmén, vietnd provéfeni, ve kterveh plochach
je_vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Udely uvedend v $§ 18 odst. 5
stavebniho zékona

Névrh dzemniho pldnu podpofi dpravy a &innosti, které povedou k obnové a zkvalitn&n{
krajinnych hodnot dzemd.

* Respektovat vzrostlou zeledi lemujicf vodni toky a rybniky a posilovat pifrodnf charakter
tidolnich poloh

- ® Zachovat stromofad{ podél komunikaci a zeleil dotvaiejici obraz sidla v krajing
® Dbat na méfitko zastavby a jeji harmonicky vztah ke krajinnému ramci
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® Respektovat prostor barokniho ¢lenénf krajiny u Dubu - pfrodn{ park Poldnka, ktery zasahuje
do vychodni &4sti feSeného tzemi

® Respektovat specifické krajinn€ prostory Na Poldnce a okoli Podoli v&. soustavy rybniki

* Koordinovat ndvrh UP se zahijenou komplexni pozemkovou Upravou v k.. Podoli u

Ratibofskych Hor a komplexnf pozemkovou tipravou v k.i. Viesce, k.1. Ratibo¥ské Hory,
Ratibofice u Tédbora, Dub u Ratibofskych Hor

Charaktetistika krajiny dle ZUR:

Regené tizemi je na rozhrani i oblasti krajinného rdzu ObKR 7 Téborsko — Sobéslavsko, ObKR
— Chynovsko a ObKR 8 — MladovoZicke - typ krajiny zejména lesopolni, &dsteénd lesni, Bude
zajisténa harmonie mezi prostorovym a funk&nim uspofdddnim krajinnych prvke, sidel a
_ zemé&dél. ploch.

V ndvrhu dzemniho plinu poZadujeme posilit ekologickou stabilitu krajiny prostfednictvim
vymezen{ych pryki dzemniho systému ekologické stability (USES). Vytvofit podminky pro
Jejich zaloZeni a fungovéni. Nové zastavitelné plochy nesmi byt v kolizi s dzemnim systémem
ekologické stability.

Pifpadné koridory technické infrastruktury budou navrZeny kolmo na prvky USES, tak aby do
nich zasahovaly v min. moZné mife.

V ndvrhu dzemnfho plénu poZadujeme respektovat a zpfesnit v ZUR vymezeny:

- regiondlni biokoridor RBK 413 zasahujicf do k.. Viesce a k.d. Podolf u Ratiboiskych Hor

- regionalni biokoridor RBK 412 v k.d. Ratibofice u Tdbora

- regiondini biocentrum RBC 737 v k.ii. Podoli u Ratibofskych Hor a k.. Ratibofice u T4bora,

- regiondln{ biocentrum RBC 734 v k.d. Dub u Ratiboiskych Hor

USES bude zpracovan dle pravnich pfedpisii a platnych metodickych materidlti (zak, 114/92 Sb,
v platmém znénf, vyhld¥ky 395/92 Sb., metodického pokynu MZP CR & NM II/905/92
- k postupu zaddvani a zpracovani dokumentace, rukovét projektanta mistntho USES — 1995 g
metodické postupy projektovani lokalntho USES, ndvod na uZivéni UTP regiondlnich a
nadregiondlnich USES CR, metodicky ndvod pro pozemkové tdpravy 2000 ...). USES bude
zpracovan autorizovanym projekianiem. Jako podklad bude slouZit platny Gizemnf plén.

Pozadavky na ochranu lesniho hospoddistvi
Nove vymezované zastavitelné plochy situovat v max. mo?né mife do vzdilenosti vétdi nes
50 m od hranic pozemkil uréenych k plnén{ funkef lesa.

Pozadavky na ochranu zeméd&lského pidniho fondu (ZPF)

® ndvrth novych zastavitelnych ploch bude co nejmén& naruSovat organizaci ZPF,
hydrologické a odiokové poméry v dzemf a sit’ zemé&d&lskych ielovych komunikaci

¢ preferovat umisténi zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné tzemi

® navrhovat k odnéti jen nejnutngjsi plochu

* navrhovat k odnét{ piidu s nadprimérnoun produkén{ schopnost{ zatazenou do I. a 11, t¥dy

. ochrany jen v nezbytnych pfipadech — podrobné zdévodnit navrhované feseni

® pii umistovani liniovych staveb co nejméné zt&¥ovat obhospodatovani ZPF

* navrhnout a zdivodnit takové fefeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zdkonem chranénych obecnych zdjmi nejvyhodngjsi

* vyhodnoceni pfedpoklddanych disledk izemntho planu na ZPF ve smyslu piflohy &. 3
vyhlasky 13/1994 Sb. a déle je nutné ¥idit se spole¢nym metodickym doporudenim MMR
a MZP ,Vyhodnoceni pfedpoklddanych dasledkd navrhovaného fefeni na ZPF
v izemnim planu®, které bylo vyddno v Cervenci 2011.
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Y ieSeném dzemf je nutno respektovat tyto limity:
- zv143te chranéné uzemi — piirodnf pamétka Jeseni

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich

- VyuZiti, které bude nuino provéFit

V pfipadg¢, Ze pfi zpracovani izemniho planu vyplyne potieba vymezeni izemnich rezerv, budou
dzemni rezervy vymezeny.

c) pozZadavky na provéreni vymezem verejné prospesnych staveb, vefejné
prospésnych oparrem a asanaci, pro které bude mozné uplainit vyviasinéni nebo

predkupni pravo

Jako vefejné prospéiné stavby a vefeiné prosp&ind opatfeni budou vymezeny dle potieby :

® zdméry souvisejici s umisténim, rozvojem a funkci zaf{zeni pro odvadéni &i¥t&ni
odpadnich vod

* zdméry souvisejici s umisténim, rozvojem a funkci zaF{zenf pro zdsobovani pitnou
vodou

® vyybrané trasy a plochy pro vedeni komunikaci

* plochy vefejného prostranstvi a oblanské vybavenosti v centru obce a v navrZenych
plochéch pro bydleni

VPS a VPO budou pfednosiné navrhovany na pozemcich ve viastnictvi CR, kraje a obce.

d) poZadavky na provéreni vymezem ploch a koridorii, ve kilerych bude
rozhodovani o zméndch v uzemi podmmeno vydanim regulaénihc planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Budou provéfeny novE vymezené plochy, ve kterych bude pifpadné uloZeno provéfeni izemnf
studif, regulaénim planem, pifp. uzavieni dohody o parcelaci. Pfedev§im rozsdhlejs plochy, kde
" neni ziejmé fedent vefejné infrastruktury — dopravni a technicka infrastruktura, vefejnd

prostranstvi, apod.
Uzemnim planem bude stanovena Thiita, do kdy musf byt tizemnfi studie vyhotovena a vloZena do

evidence uzemné planovac{ &innosti,

e) pfipadny poZadavek na zpracovan{ variant feseni

Zpracovdni variantniho feSenf se nepfedpokldda.

f) PoZadavky na uspofadini obsahu navrhu (zemniho plénu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méfitek vykresi a poétu vyhotoveni
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Uzemn{ plan bude obsahovat (ve smyslu stavebniho zdkona) vyrokovou &dst (textovou a
grafickou ¢dst) a odivodnéni (textovou a grafickou &dst) ve vazbé na vydani navrhu UP jako
opatfen{ obecné povahy podle spravniho fadu. Souastf bude i ndvrh dzemniho systému
ekologické stability (viz. obsah UP piiloha &.7 vyh1.&.500/2006 Sb.)

Grafickd &ast dzemniho planu;

Vykres zdkladniho ¢lenéni dzemf{ L: 5000
Hlavn{ vykres 1: 5000
Vykres vefejné prospé&inych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Graficka &4st oddvodnén{ dzemniho pldny :

Koordinaéni{ vykres 1:5000
Vykres Sirfich vztaht 1: 50000
Vykres pfedpokladanych zabort zem&dé&l, pud. fondu 1:5000

Navrh tizemniho planu bude odevzdin ve 2 tiskovych vyhotovenich a ve formatu PDF pro tdely
spoleného jedndn{ dle §50 SZ, upraveny nédvrh pro potfeby vefejnych projednéni bude
odevzdan ve dvou tiskovych vyhotoveni a ve formétu PDF.

Cistopis tizemniho plénu bude odevzdén ve 4 kompletnich vyhotovenich.

Cistopis dzemniho planu - vSechny vykresy budou odevzdiny kromé formatu PDF, také
v jednom z formétil dle zplisobu zpracovéni izemniho pldnu — CAD, GIS.

V pripadé systému v CAD budou odevzddny viechny vysledné vrstvy (vEetn& podkladnich, napf.
kresby katastrdlni mapy nebo vrstevnic) v nativnim forméatu (DWG u softwaru AutoCAD a
DGN u softwary MicroStation). V souborech budou prostfednictvim hladin #4dn& odliSena
témata jednotlivé pouZité hladiny je nutno naleZit€ popsat a bliZe specifikovat jejich obsah.

" Grafickd data budou topologicky ¢&istd tzn.pfedeviim ploSné prvky kreslit jako uzaviené
polygony (napi. USES), spojité kiivky, vyvarovat se duplicité dat (pokud k tomu neni divod),
jednoznaéné popisky prvki (funkce, stav x ndvrh)

Podkladem pro zpracovéan{ bude aktudlni katastrdlni mapa.

Textovd ¢ast dokumentace bude ve formdtu text. editoru — Mikrosoft Word, formét .DOC.

g) poZadavky na vyhodnoceni pfedpokiddanych viivii tzemniho pidnu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Neni poZadovdno zpracovdn{ vyhodnocen{ vlivii dzemniho planu Ratiboiské Hory na Zivotaf
prostiedi. Navrh nemiiZe mit samostatné nebo ve spojent s jinymi zdméry vyznamny negativni

- vliv na pHznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptadich
oblastf leZicich na dzem{ v pisobnosti Krajského d¥adu — Jihodesky kraj.

S ohledem na vySe uvedené nejsou poZadavky na vyhodnocenf predpoklddanych vlivii tizeraniho
planu na udrZitelny rozvoj dzem,




